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Wiecej chetnych kredytobiorcow

Pomimo tagodniejszej polityki kredytowej bankéw, liczba zaciaganych pozyczek na zakup mieszkania w ostatnim
kwartale spadta. Kredyty udzielane sa na znacznie nizsze sumy, niz w okresie boomu na rynku mieszkaniowym.
Mimo to wiecej oséb niz w zesztym roku, planuje w najblizszych dwoéch latach zaciagniecie pozyczki hipotecznej.

W | kwartale tego roku, w poréwnaniu do drugiego pétrocza zesztego roku, zmniejszyta sie liczba udzielonych kredytéw
hipotecznych, wynika z analiz jakie przeprowadzit Zwigzek Bankdéw Polskich w oparciu o dane z systeméw AMRON i SARFiN.
Raport o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci ZBP méwi, ze w pierwszych trzech miesigcach br.
podpisano 48,3 tys. umoéw kredytowych. To ponad 10 tys. (30 proc.) wiecej niz w analogicznym okresie 2009 r.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze | kw. 2009 roku byt najgorszym od lat, jesli chodzi o liczbe udzielanych kredytéw. Do poziomu
zacigganych pozyczek z 2008 roku jest jeszcze bardzo daleko. Wtedy bowiem kwartalnie brano 82 - 83 tys. kredytéw
hipotecznych. Obecnie notowany jest ich spadek do potowy tej ilosci.

Odbicie, ktére miato miejsce w drugim pétroczu 2009 r., kiedy liczba nowych kredytéw osiggneta poziom ok. 53 tys. analitycy
rynku komentuja jako efekt odtozonego popytu z | pétrocza 2009 r. Osoby, ktére wstrzymaty sie z decyzjg na poczatku
ubiegtego roku, zdecydowaty sie kupi¢ mieszkanie przed jego koncem. W | kwartale 2010 r. kupujacy znéw zaciagneli o ok. 8
procent mniej kredytéw niz jesienig 2009 r. Szczegdlnie, ze ok. 12 procent wszystkich pozyczek stanowity kredyty
konsolidacyjne i refinansowe.

Mniejsza wartos¢ pozyczki i ofensywa euro

W 2008 roku krélowaty pozyczki we frankach i tylko co trzeci kredyt zaciggany byt w rodzimej walucie. Srednia warto$¢
udzielonego kredytu wynosita ponad 205 tys. zt. W 2009 r. wartos¢ ta byta podobna, ale na rynku zaczat rzadzi¢ ztoty. Od
poczatku 2009 r. kredyty w ztotéwkach stanowity ponad 60 procent wszystkich pozyczek. Na koniec | kwartatu 2010 r. ich
udziat osiggnat ponad 77 procent., ale Srednia wartos¢ kredytu w ztotych spadta ponizej 180 tys. zt.

W tym roku wyraznie zarysowuje si¢ tendencja wskazujgca na zwigkszanie sig sredniej wartosci kredytéw w walutach obcych,
przede wszystkim w euro. Srednia wartos¢ kredytu w tej walucie wynosi obecnie 374 tys. zt. Analitycy spodziewaja sie, ze do
konca tego roku udziat euro moze wzrosnag¢ z niespetna 20 proc. do 40 proc. udzielanych kredytéw.

Rzadowa doptata wciaz atrakcyjna

Z kredytami udzielanymi w euro rywalizujg najbardziej optacalne, pozyczki z panstwowa doptata. Kredyty, do ktérych panstwo
doptaca odsetki przez 8 lat, sa coraz bardziej popularne. Z danych ZBP wynika, ze w | kw. Tego roku zostato ich udzielonych
prawie 8,1 tys. w stosunku do 4,2 tys. z | kw. 2009 roku. Ich popularnos¢ potwierdzaja deweloperzy.
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- Niemal wszyscy (98 proc.) kupujacy mieszkania na naszym osiedlu Alpha w Ursusie finansujg transakcje kredytem, z reguty
na 100 proc. wartosci nieruchomosci. Rzadziej z udziatem 10 proc. lub 20 proc. wktadu wtasnego. Najczesciej wybieraja
preferencyjne pozyczki udzielane w ramach programu Rodzina na swoim. Sprzyja temu fakt, ze wszystkie lokale w
rozpoczynajacym sie wtasnie drugim etapie realizacji naszej inwestycji kwalifikujg sie do ich zaciggniecia. Na mieszkania
decyduja sie najczesciej osoby kupujgce swoje pierwsze lokum. Dlatego teraz dostosowaliSmy powierzchnie i ceny lokali do ich
obecnych mozliwosci i zdolnosci kredytowych - twierdzi Teresa Witkowska, dyrektor sprzedazy w RED Real Estate
Development.

Wieksze zainteresowanie kredytami

Okoto 60 proc. 0séb planujgcych w latach 2010 - 2012 zakup nieruchomosci, chce wzigé na ten cel pozyczke. Wykorzystanie
oszczednosci planuje tylko 36 proc. respondentéw, ktérzy wzieli udziat w badaniu Polski rynek mieszkaniowy - popyt i
preferencje nabywcéw firmy Nowy Adres i instytutu badawczego Gfk Polonia. W 2009 roku przy zakupie nieruchomosci
mieszkaniowych z oszczednosci korzystato az 57 proc. oséb, a 48 proc. z kredytu hipotecznego. Potowa kredytéow
hipotecznych w 2009 r. zaciggana byta na 60 - 100 proc. wartosci kupowanej nieruchomosci. Mozna przypuszczad, ze osoby,
ktére odtozyty w ubiegtym roku decyzje o zakupie mieszkania, gromadzity przez ten czas oszczednosci. Przyszli kupujgcy
optymistycznie oceniaja teraz swoje mozliwosci finansowe. Wsréd oséb, ktére chcg wspomdc sie kredytem hipotecznym, co
trzecia uwaza, ze wystarczy jej pozyczka na 31 - 60 proc. wartosci nieruchomosci. Podobna liczba (32 proc.) planuje
zaciggniecie kredytu w wysokosci 61 - 100 proc. wartosci nieruchomosci. Nalezy tez zauwazy¢, ze osoby zamierzajgce zakupié
nieruchomosci zdaja sobie sprawe z tego, ze jesienia, po wejsciu w zycie przepiséw rekomendacji T, obnizy sie ich zdolnos¢
kredytowa.
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