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Magazyny - czynsze rosna

Raport Jartom: Rynek powierzchni magazynowo - produkcyjnej.
Wiosna 2010

Czynsze beda rosnad. Rejony najatrakcyjniejsze dla inwestorow.

Najwyzsze czynsze za lokale magazynowe notowane sg w Warszawie, gdzie osiggaja w najatrakcyjniejszych lokalizacjach i w
nowych obiektach poziom 5,7 euro za mkw. plus wszelkie optaty. Tak wysokie czynsze dotycza najemcéw wynajmujacych
powierzchnie nie wieksze niz 1500 mkw. Najnizsze czynsze wystepujg w rejonach peryferyjnych wielkich aglomeracji, a wiec w
takich lokalizacjach jak Piotrkéw Trybunalski, Teresin i sa na poziomie ofertowym 2,7 - 3,2 euro za mkw. Ubiegtoroczne
zahamowanie aktywnosci wsréd deweloperéw przektada sie obecnie na systematyczne zmniejszanie sie dostepnej wolnej
powierzchni. Jesli stabilna absorpcja podazy utrzyma sie, czynsze powinny zaczg¢ wzrastac¢ juz w kolejnym kwartale. Zwykle
odpowiada to dynamice popytu, ktéra zwieksza sie w drugiej potowie roku.

Juz tylko pobiezny przeglad transakcji zawartych przez Jartom w pierwszych trzech miesigcach 2010 pozwala na wytypowanie
regionéw cieszacych sie niestabnacym zainteresowaniem najemcéw. Rejony Warszawy i Gérnego Slaska umochity pozycje
lidera, takze dzieki gestej infrastrukturze drogowej i kolejowej oraz dzieki temu, ze sg to wcigz najwieksze rynki
konsumenckie.

Popyt na powierzchnie magazynowe z
podziatem na branze
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#rddio: Jartom Nieruchomodci

Ozywienie na rynku bedzie narastato wraz z postepujaca absorpcja podazy. Nalezy pamietad, ze kréluje tu bezwzgledna
zasada: kto pierwszy, ten lepszy i w obliczu spodziewanego niewielkiego szybkiego naptywu nowych inwestycji, warto
finalizowac transakcje juz teraz, gdy wybér sposréd dostepnych pustostanéw jest wcigz urozmaicony.
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Wielkos¢ i struktura popytu - czas na przemyst.

Eksperci Jartom szacuja, ze przebieg krzywej popytu, zaréwno pod katem dynamiki, jak i wartosci, bedzie zdecydowanie
wiekszy od tego z roku 2009. Popyt bedzie sie zblizat do putapu z roku 2008, ale z pewnoscia go nie osiggnie.

Tylko w pierwszym kwartale 2010 Jartom skutecznie doradzat przy wynajeciu 33 000 mkw. powierzchni. Doswiadczenie uczy,
ze ilos¢ wynajmowanej powierzchni zdecydowanie rosnie w drugiej potowie roku, nalezy zatem spodziewac sie duzego
przyrostu wolumenu wynajetych powierzchni.

Popyt na powierzchnie magazynowe
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Zrodio: Jartom MNieruchomosc

Wedtug Jartom najwazniejszym nowym trendem jest zdecydowane zwiekszenie wynajmowanej powierzchni produkcyjnej w
poréwnaniu z iloscig wynajmowanej powierzchni magazynowej. Jest to bardzo korzystna zmiana $wiadczaca o tym, ze po
okresie likwidowania zaktadéw produkcyjnych w Polsce, inwestorzy zndw wracajg do naszego kraju ze swoim kapitatem
lokujac fundusze w inwestycje dtugoterminowe.

Zauwazalne okoto 5 procentowe wykorzystanie hal na dziatalno$¢ zwigzang ze sportem i rozrywka wynikneto z poszukiwania
przez deweloperdéw i agencje nieruchomosci nowych ,rynkéw zbytu” na przetomie 2009 i 2010 roku.

Najwiekszym zainteresowaniem cieszy sie powierzchnia produkcyjno - magazynowa w nowoczesnych parkach logistycznych,
oferowana przez wiodgcych deweloperéw. Sg to obiekty, ktére cechuja sie nie tylko duza funkcjonalnoscig i nowatorskimi
rozwigzaniami technicznymi, ale takze estetyka, co niezwykle cenig sobie najemcy.

Czas rekordowych transakcji.

Rok 2010 na rynku nieruchomosci magazynowych otwiera finalizacja transakcji rozpoczetych jeszcze w minionym roku.
Agencja Nieruchomosci Jartom zainicjowata nowy rok transakcjg na 13 000 mkw. miedzy finskim koncernem Huhtamaki,
Swiatowym liderem w produkcji opakowan, a deweloperem Panattoni. Jest to jedna z tych nowoczesnych inwestycji typu built-
to- suit, jakie obecnie sa w centrum zainteresowania deweloperéw. Umiejscowienie inwestycji - Czeladz na Gérnym Slasku -
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takze wpisuje sie w preferencje inwestoréw, jesli chodzi o lokalizacje powierzchni produkcyjno - magazynowe;.

Deweloper Panattoni zawart kolejny rekordowy kontrakt built- to- suit, realizowany dla Tesco, dla ktérego powstanie
najwiekszy w Polsce magazyn o powierzchni 57 000 mkw.

Oprécz wspomnianej transakcji, w Czeladzi takze ten sam deweloper znalazt za posrednictwem Agencji Jartom najemce na
magazyn spozywczy o powierzchni okoto 4000 mkw. - firme ,,PPHU Specjat”, statego klienta Agencji Jartom, ktéry w potowie
ubiegtego roku wynajat magazyn w Krakowie.

Prognozy.

Z racji tego, iz niewiele nowych obiektéw jest obecnie w budowie, nawet w lokalizacjach preferencyjnych, a i te najczesciej
budowane sg pod konkretne zaméwienie, nalezy spieszy¢ sie z finalizowaniem transakcji, gdyz rynek pustostanéw bedzie
topniat. Niedecydowanych moze zmotywowac widmo rosngcych od drugiej potowy roku czynszéw, zwtaszcza w rejonie
Warszawy i Gérnego Slaska. Skorzystanie z ustug Jartom gwarantuje wybér korzystnej oferty oraz sprawny proces finalizacji
transakcji.
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