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Taniej u deweloperow

Obserwujac ceny mieszkan w Polsce mozemy stwierdzi¢, ze z miesiaca na miesiac sa one coraz nizsze. Wedtug
Bartosza Turka (Home Broker i Zwiazek Firm Doradztwa Finansowego) ceny mieszkan uzywanych w
najwiekszych miastach w Polsce spadty we wrzesniu o ok. 3% w skali roku.

Ale na tym nie koniec, gdyz wedtug prognoz ceny jeszcze bedg spadac¢. Powoddw takiego stanu rzeczy jest kilka. Wsréd
przyczyn o charakterze makroekonomicznym nalezy wymieni¢ przede wszystkim strach przed powrotem kryzysu, jaki
nawiedzit Swiat w 2008 r. (media niemal codziennie ostrzegaja przed nadejsciem jego drugiej fali). Bardzo duzy wptyw maja
takze zawirowania na rynkach finansowych spowodowane m.in. niewyptacalnosciag Grecji (niektérzy moéwig wrecz o jej
rychtym bankructwie) oraz problemami finansowymi innych krajéw ze strefy Euro (m.in. Wtoch, Portugalii). Waznym
powodem bezposrednio zwigzanym z rynkiem nieruchomosci jest nadmierna podaz mieszkan na rynku, ktéry nie jest w
stanie ich wchtonad. tukasz Kosinski (Credit House Polska i ZFDF) zauwaza, ze popytowi na mieszkania nie sprzyja
zaostrzenie polityki kredytowej, ograniczajace zdolnos$¢ kredytowa wielu potencjalnych nabywcéw mieszkan. - Na
zmniejszajacy sie popyt na rynku nieruchomosci majg takze niewatpliwie wptyw zmiany w rzgdowym programie ,Rodzina na
swoim”. Obnizenie limitu cen mieszkan, na ktére mozna uzyskaé wsparcie oraz nowe ograniczenia wiekowe, ktére zostaty
wprowadzone w koAcu sierpnia znacznie zmniejszyty nie tylko liczbe nieruchomosci kwalifukjacych sie do programu, ale
takze grono jego potencjalnych beneficjentéw - wyjasnia Kosinski.

Jeszcze innym powodem spadku cen mieszkan jest fakt duzej konkurencji wsréd samych deweloperéw. Na rynek wprowadza
sie coraz wiekszg liczbe mieszkan. Bartosz Turek ZFDF stwierdza - W Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, Poznaniu i Tréjmiescie
oferta mieszkan na rynku pierwotnym wzrosta o0 40% w przeciggu ostatnich 12 miesiecy. Natomiast liczba kupujacych nie
rosnie az tak dynamicznie i co wptywa na zaostrzenie sie konkurencji pomiedzy firmami budujagcymi mieszkania. Obecnie
przektada sie to w duzej mierze na korekte cen. Fakt duzej konkurencji i walki o klientéw zastanawia biorgc pod uwage
szacunki Ministerstwa Infrastruktury, méwiace, iz w Polsce brakuje okoto 1,4 miliona mieszkan.

Mozna przypuszczaé, ze w najblizszych miesigcach popyt na mieszkania bedzie spadat dalej. Powodem takiego stanu rzeczy
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moze by¢ m.in. wprowadzenie w zycie nowelizacji rekomendacji S, ktéra wprowadzi zmiany przy sposobie szacowania
zdolnosci kredytowej. Jesli tak sie stanie, to niewatpliwie pociggnie to za sobg takze dalszg obnizke cen mieszkah w
najblizszym czasie

Promocje u dewelopera

Deweloperzy $wiadomi sytuacji rynkowej uzywajg réznych metod, by zwréci¢ uwage potencjalnych nabywcéw na swoje
nieruchomosci i naktoni¢ ich do zakupu. Przede wszystkim starajg sie wyrézni¢ ceng. Bartosz Turek (Home Broker, Zwigzek
Firm Doradztwa Finansowego) podaje jako przyktad Krakowa gdzie jeden z deweloperéw w nowo powstajgcej inwestycji,
zaoferowat cene za m kw. nizszg niz inna w juz istniejgcej inwestycji innego dewelopera na tej samej ulicy. Biorgc pod uwage
fakt, iz najwiecej sprzedawanych mieszkan lokuje sie w segmencie popularnym, a najwiekszym ograniczeniem nabywcéw sg
ich mozliwosci finansowe, wtedy walka na ceny nie dziwi.

Innym ,haczykiem” uzywanym przez deweloperéw na klientéw sa dni otarte, gdzie oprécz ogladania konkretnych inwestycji,
mozna liczy¢ na porady i pomoc doradcy finansowego czy architekta oraz atrakcje dla dzieci i poczestunek.

Zdarza sie tez, ze deweloperzy organizujg promocje przy zakupie mieszkan. Czesto dotycza one pomieszczen przynaleznych,
takich jak garaze, tarasy czy komérki lokatorskie. | tak przy zakupie lokalu o powierzchni 115 m kw. w pewnej inwestycji -
miejsce postojowe oraz komodrka lokatorska w cenie mieszkania. Kupujac lokal 3-pokojowy u innego dewelopera; garaz
dostaniemy gratis, a potowe ceny zaptacimy za niego, gdy kupimy lokal majacy mniej pokoi. Jeszcze inny deweloper zaprasza
nas na ,Pietrowy rabat”, ktérego wysokos$¢ réwna jest numerowi pietra, na ktérym klient zamierza kupi¢ mieszkanie... Rzadko
bo rzadko, ale czasem deweloper w cenie mieszkania oferuje jego czeSciowe wykonczenie, co pozwala zaoszczedzi¢ wiele
czasu oraz umozliwia sfinansowanie go w ramach kredytu.

Innymi rozwigzaniami w walce o klientéw sa tez np.: pokrywanie kosztéw przeprowadzki czy fundowanie wypoczynku w
kurortach.

Obecnie ceny mieszkan osiagajg ceny najnizsze od ponad trzech lat, co sprawia, ze ich zakup staje sie bardzo atrakcyjny.
Deweloperzy dodatkowo sami wzmacniajg ich atrakcyjnos$¢ organizujac réznego rodzaju akcje promocyjne dla swoich
klientéw. Tylko niestety, w obliczu trudnej sytuacji na rynkach ekonomicznych i problemoéw w pozyskiwaniu kredytéw - wydaje
sie, ze na nieruchomosci bedzie trudno znalez¢ nabywcéw w najblizszym czasie.
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