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Tansze mieszkania

Z deweloperami mozna skuteczniej negocjowac ceny, stanowia wiec duza konkurencje dla sprzedajacych na
rynku wtérnym.

Co pigte mieszkanie z 19 tys. lokali wystawionych do sprzedazy na stotecznym rynku deweloperskim to gotowy lokal
(Emmerson). Sposrdd tych oferowanych na warszawskim rynku wtérnym co dziesigte mieszkanie zostato wybudowane w ciggu
ostatnich trzech lat. Wiele nowszych lokali mozna kupi¢ na Biatotece, Bemowie, w Wilanowie, Ursusie, i na Mokotowie.

Duza konkurencja dla oséb oferujgcych mieszkania oddane do uzytku po 2008 roku sg firmy deweloperskie, ktérym zostaty do
sprzedania lokale w zrealizowanych projektach. Kohcowe lokale na poszczegdlnych osiedlach czesto sprzedawane sa takze za
posrednictwem biur nieruchomosci. Na takie mieszkania deweloperzy czesto udzielajg wysokich rabatéw, albo proponuja
bonusy w postaci wykohczenia mieszkania pod klucz lub garazu, czy piwnicy w cenie.

Nawet za 5 tys. zt

Konkurencyjnos¢ rynku sprawita, ze zaréwno w biurach sprzedazy deweloperéw, jak nowsze lokale z drugiej reki oferowane w
niektérych rejonach Warszawy sprzedawane sg nawet za ok. 5 tys. zt/mkw. W takiej kwocie dostepne sg zwykle duze
mieszkania znajdujace sie na Biatotece, Targéwku, czy w Wawrze.

W cenie 5500 zi/mkw. mozna kupi¢ takze mieszkanie na Bemowie. Na ukonczonym Osiedlu Lazurowa przy ulicy Batalionéw
Chtopskich PBM Potudnie Development oferuje w takiej kwocie lokale o wiekszym metrazu. Koncéwka oferty w tej inwestycji to
tez dobra okazja dla tych, ktérzy poszukujg mieszkan w Rodzinie na swoim. Deweloper obnizyt ceny niektérych mniejszych
lokali, zeby zmiescity sie w przewidzianym w programie limicie (5904 zt/mkw.). W sprzedazy zostaty jeszcze dwa lokale o
metrazu 63 i 75 mkw., ktére kwalifikujg sie do zaciggniecia kredytu z doptata.

Srednia transakcyjna 7,5 tys. zt/mkw.

Stawki w niektérych gotowych projektach deweloperskich to ciekawa propozycja dla kupujacych zwazywszy, ze w maju br.
srednig cene ofertowa 1 mkw. nowego lokalu w Warszawie Emmerson wyliczat na 8,3 tys. zt. Za$ wedtug danych AMRON w
pierwszych miesigcach tego roku osoby zaciggajgce kredyty hipoteczne ptacity srednio za stoteczne mieszkania ponad 7,5 tys.
zt/mkw.

Co wiecej, jak podaje Home Broker, nie wszedzie mieszkania tanieja. O ile na Mokotowie czy Biatotece ceny uzywanych
mieszkah byty w pierwszym pétroczu br. o ok. 8 proc. nizsze niz przed rokiem, o tyle na Ursynowie wzrosty az o 10 proc. Z
kolei w przypadku warszawskich mieszkan, ktére maja nie wiecej niz dziesiec lat, ceny transakcyjne praktycznie sie nie
zmienity. Analitycy podajg, ze spadty jedynie o0 0,6 proc. Wiecej stracita w Warszawie na wartosci tylko wielka ptyta, bo 6 proc.
w ciggu roku.
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Trudniej o kredyt i doptaty

Kupujacy, ktérzy wcigz sa zainteresowani mieszkaniami w Rodzinie na swoim majg w stolicy staby wybér. Cho¢ o kredyt z
doptatg mozna ubiegac sie jeszcze do koica 2012 roku, to tylko pojedyncze mieszkania w stotecznych projektach
deweloperskich mieszczg sie w wyznaczonych limitach cen.

Deweloperzy sa elastyczni, jesli chodzi o obnizki cen, ale nie sg w stanie obnizy¢ stawek do takiego poziomu, zeby przy
obecnych limitach kwalifikowaty sie do doptat. Nie tatwo bedzie kupujacym skorzystac z ulg, tym bardziej ze nowe
przygotowywane teraz programy wspierajgce budownictwo mieszkaniowe nie zastapig Rodziny na swoim. Dofinansowanie
budowy energooszczednych doméw i mieszkan czy Spoteczne Grupy Mieszkaniowe to nie to samo co doptaty w programie
RnS.

Kupujacym nie sprzyja niestety takze sytuacja na rynku kredytowym. Ograniczenie podazy kredytéw walutowych w bankach i
ostrzejsze przepisy sprawity, ze zdolnos¢ kredytowa 3-osobowej rodziny osiggajacej dochdd na poziomie 5 tys. zt netto jest
dzi$ o 51 tys. zt mniejsza niz przed rokiem, ocenia Home Broker.
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