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To cena nieruchomosci przy zakupie jest nabardziej znaczaca

Cho¢ na uzywane mieszkanie wynegocjujemy wiekszy upust, to ceny na rynku deweloperskim sa znacznie
atrakcyjniejsze.

Poza cena, ktdra dzis decyduje przy zakupie mieszkan, liczy sie dobra infrastruktura komunikacyjna, jaka
zapewnia dana lokalizacja.

Tylko dla co drugiej osoby poszukujgcej mieszkania wazne jest sgsiedztwo parku lub terenéw zielonych, wynika z analizy
przeprowadzonej przez portal Domy.pl.

Cena, jako podstawowe kryterium wyboru nie moze dziwi¢, bo z miesigca na miesigc kurczy sie zdolnos¢ kredytowa Polakéw.
Powodem jest przede wszystkim ciggty wzrost stopy WIBOR, ktéra jest gtéwnym elementem sktadowym oprocentowania
kredytu. To z kolei przektada sie na zwyzke wysokos$ci miesiecznych rat i co za tym idzie na obnizenie maksymalnej kwoty
przyznawanych pozyczek.

Do 6 proc. rabatu od dewelopera

Deweloperzy zdecydowanie szybciej dostosowali ceny ofertowe do obecnych mozliwosci nabywczych klientéw, co owocuje
teraz mniejszymi rozbieznosciami miedzy stawkami ofertowymi a transakcyjnymi.

Wedtug danych serwisu Domiporta.pl kupujac mieszkanie na rynku pierwotnym mozna wynegocjowac przecietnie od 4 do 6
proc. rabatu od ceny katalogowe]. Najwiekszy upust mozna dosta¢ na mieszkanie dwupokojowe. Przy czym, jeszcze kilka
miesiecy temu, w kwietniu tego roku na mniejsze mieszkania mozna byto wywalczy¢ znacznie wyzszy rabat. Najtrudniej beda
mieli zbi¢ cene nabywcy najwiekszych mieszkan. Na cztery i wiecej pokoi dostaniemy w biurze sprzedazy dewelopera srednio
tylko 1,2 proc. bonifikaty.

Dobra sprzedaz nowych mieszkan

Sprzedaz na rynku nowych mieszkan idzie niezle. Jak podaje w swojej ostatniej analizie Reas, w Il kwartale 2012 roku liczba
transakcji liczona tacznie dla szesciu najwiekszych rynkéw wzrosta w poréwnaniu z | kwartatem 2012 roku o okoto 2 proc. i
wyniosta ponad 7,6 tys. mieszkan. To wynik poréwnywalny z analogicznym okresem poprzedniego roku.

- Jesli cena i oferta mieszkaniowa jest konkurencyjna na rynku, klienci i tak wréca do biura sprzedazy, kiedy sprawdza inne
propozycje rynkowe. W Nowej Wileriskiej od razu tak skalkulowalismy ceny i strukture oferty, zeby przyciggata klientéw. W
naszej inwestycji powstajacej w poblizu Dworca Warszawa Wileriska ceny sg state. Mieszkanie mozna kupic juz od 7050
zt/mkw. Klientéw przycigga dodatkowo metro, ktérego stacja bedzie usytuowana niedaleko budynku - ttumaczy Michat
Wilczewski, petnomocnik firmy Budrem.

Srednia cena mieszkah wprowadzanych do sprzedazy przez deweloperéw w ostatnich trzech miesigcach byta nawet wyzsza
niz przecietna stawka ofertowa obowigzujgca na rynku pierwotnym na poczatku roku. Przyczyna tego moze by¢ wieksza ilos¢
inicjowanych w ostatnim czasie inwestycji o wyzszym standardzie.

W Warszawie za 1 mkw. nowego mieszkania trzeba zaptaci¢ 7760 zt, w Krakowie 6640 zt, a w Poznaniu 6320 zt. We Wroctawiu
deweloperzy zadajg 6220 zt/mkw., a w Tréjmiescie 6060 zt/mkw., podajg analitycy Reas.
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Wysokie ceny i rabaty na wtérnym

Na rynku wtérnym w gtéwnych miastach takich jak: Gdansk, Krakéw, £6dz, Poznanh, Warszawa, Wroctaw réznica pomiedzy
cenami transakcyjnymi a ofertowymi mieszkan dwupokojowych wynosi srednio 13,8 proc. Rozbieznos$¢ miedzy stawka
wywotawczg i transakcyjng trzypokojowych uzywanych lokali to 9,4 proc., a w przypadku wiekszych mieszkah mozna
wytargowac $rednio 12-13 proc. rabatu, podaje Domiporta.pl.

Uzywane nieruchomosci wcigz jednak wyceniane sg przez wtascicieli za wysoko. Na ogét wynika to z nieznajomosci realidow
rynkowych i niecheci do obnizek, szczegdlnie jesli nieruchomos$¢ nabyta zostata w okresie boomu.

Jak podaje serwis Domy.pl, Srednia stawka za lokale z drugiej reki w Warszawie wynosi obecnie 8,6 tys. zt za mkw. Wedtug
analitykéw Home Broker, w ciggu roku srednie ceny uzywanych mieszkan spadty we wszystkich wiekszych miastach.
Najwieksze korekty odnotowane zostaty w todzi (o 13,4 proc.) i Katowicach (o 12,9 proc.). W Toruniu i Gdansku spadki siegaty
prawie 10 proc. W Warszawie Srednia cena metra mieszkania zmalata w ciggu roku o ponad 8 proc. Okoto 5 proc. mniejsze
ceny obowigzujg zas teraz w Poznaniu, Krakowie i Bydgoszczy.
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