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Koniec programu Rodzina na swoim

Z programu ,,Rodzina na Swoim” skorzystato juz ponad 151 tys. klientéw. Wraz z koncem 2012 r. przestaje on
jednak funkcjonowad. Jakie sa perspektywy uzyskania wsparcia finansowego dla kolejnych tysiecy oséb, ktére
planuja zakup witasnego lokum?

Tych z nas, ktérzy zastanawiali sie nad kupnem mieszkania lub domu, mogta zaskoczy¢ informacja, ze od stycznia 2013 r.
przestanie obowigzywad program kredytéw mieszkaniowych z doptatami Skarbu Panstwa - ,,Rodzina na Swoim".

Ta wiadomos¢ moze okazac sie niemita niespodzianka dla tych, ktérzy decyzje o zakupie nieruchomosci uzalezniali wytacznie
od mozliwosci wsparcia finansowego ze strony panstwa. Warto sprawdzi¢, czy istnieje szansa na innego rodzaju dotacje, czy
moze bedziemy musieli radzi¢ sobie sami.

Na swoim jeszcze w tym roku

Program ,Rodzina na Swoim" istnieje od 2007 r. Dzieki niemu potencjalny nabywca nieruchomosci moze stara¢ sie o doptate
do prawie potowy odsetek od zaciggnietego kredytu az przez pierwsze osiem lat. Z dofinansowania moga skorzysta¢ rodziny,
osoby samotnie wychowujace dzieci, a takze single. Warunkiem uzyskania pomocy finansowej jest brak wtasnej nieruchomosci
mieszkalnej. Istotny jest réwniez wiek kredytobiorcy - gérna granica to 35 lat. Metraz domu nie moze by¢ wiekszy niz 140
mkw. Czes¢ deweloperéw bierze te kryteria pod uwage przy planowaniu i realizacji swoich inwestycji.

Novum Plus posiada jeszcze w swojej ofercie domy, ktére powierzchniowo spetniaja wymogi uzyskania doptaty do kredytu. Sg
to domy jednorodzinne wolnostojace parterowe o powierzchni 139,62 mkw, domy w zabudowie bliZzniaczej o pow. 129,90
mkw. oraz domy szeregowe o pow. 133,89 mkw. Decydujac sie na dom na Osiedlu Rozalin przy sprawnym przeprowadzeniu
procedury kredytowej, mozna go jeszcze kupi¢ z doptatg panstwowg do kredytu - méwi Dawid Sztandera, prezes firmy Novum
Plus, budujacej Osiedle Rozalin w podpoznanskim Luséwku.

Z ,Rodziny na Swoim" skorzysta¢ moga takze osoby, ktére planujg zakup mieszkania. Jednak ze wzgledu na restrykcyjne
limity dotyczace ceny, oferta mieszkah spetniajacych kryteria programu jest bardzo ograniczona. Ponadto, powierzchnia nie
moze przekraczac¢ 75 mkw (w przypadku singli - 50 mkw). Inne warunki s3 takie, jak w przypadku inwestycji w dom.

Z poczatkiem drugiego kwartatu 2012 r. zmienity sie limity cen mieszkan, ktére mozna byto kupié korzystajgc z programu
~Rodzina na Swoim". Ta zmiana pozwolita nam zaoferowac lokale, ktére naby¢ mozna z doptatg paristwowa. Sg to mieszkania
2- | 3-pokojowe - méwi tukasz Ferchmin, menadzer ds. marketingu i rozwoju firmy OKRE Development budujacej osiedle Na
Skraju Lasu przy rezerwacie Zurawiniec na poznanskich Naramowicach.

Deweloper pomoze?

Jak wynika z danych Open Finance z czerwca 2012 r., od poczatku istnienia ,Rodziny na Swoim" z doptat skorzystato ponad
151 tys. klientéw, ktérzy zaciggneli kredyty na tacznag kwote 27,7 mlid zt. Nie dziwi zatem, ze wielu specjalistéw jest zdania, ze
konieczne jest stworzenie alternatywy dla tego programu. Dla 0sdb, ktére planowaty, ale nie zdgza juz do konca tego roku
skorzysta¢ z finansowego wsparcia w nabywaniu wtasnego mieszkania, by¢ moze pojawi sie kilka rozwigzan.

»~Rodzina na Swoim" jest atrakcyjna nie tylko dla nabywcéw, ale takze dla deweloperéw, ktérzy wzbogacali swoje oferty o
nieruchomosci spetniajagce wymogi programu, poszerzajac dzieki temu grono potencjalnych klientéw. Dlatego réwniez oni
moga odczud skutki jej zniesienia - moze sie zdarzy¢, ze pozbawione panstwowego dofinansowania osoby nie bedga juz mogty
pozwoli¢ sobie na zakup wtasnej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym istnieje prawdopodobienstwo, ze deweloperzy
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réwniez zaczng zastanawiac sie, jak wypetnic luke, ktéra pozostanie po zniknieciu ,,RnS". Pojawita sie na przyktad idea, aby to
deweloper wspéftfinansowat kredyt zaciggany przez osoby, ktére chca kupi¢ od niego mieszkanie. Na razie takie pomysty
pojawiajg sie jednak bardzo sporadycznie i dopiero w przysztosci okaze sie, ktére firmy zdecyduja sie na tego typu ustuge dla
swoich klientéw.

Od wynajmu do kupna

Innym sposobem na wsparcie w nabywaniu mieszkan lub doméw moze okazac sie tak zwany leasing nieruchomosci. Aktualnie
jest on dostepny jedynie dla firm, przedsiebiorstw i oséb prowadzacych wtasna dziatalnos¢ gospodarcza - moze on dotyczy¢
jedynie szeroko pojetych nieruchomosci uzytkowych: biur, magazynéw czy tez hal fabrycznych. Jednak niewykluczone, ze w
przysztosci taki leasing bedzie mozliwy réwniez w przypadku oséb prywatnych i nieruchomosci mieszkalnych. Pewne kroki
podjeto réwniez Ministerstwo Infrastruktury w zakresie zmian programu budownictwa czynszowego. Jesli prace Ministerstwa
przyniostyby pozadany skutek, lokatorzy, ktérzy sfinansowaliby czes$¢ kosztéw budowy nieruchomosci, mogliby mieé
zagwarantowane tak zwane ,dojscie do wtasnosci". Po wptaceniu wktadu wtasnego o okreslonej wysokosci w ramach tego
rozwigzania uzyskiwatoby sie prawo najmu okreslonego lokalu.

Na optacany co miesigc czynsz sktadatyby sie nie tylko koszty eksploatacyjne, ale takze pewnego rodzaju rata ustalana na
podstawie kosztéw wybudowania danej nieruchomosci, ktéra - w odréznieniu od kredytu bankowego - trafiataby do
dewelopera lub spétdzielni mieszkaniowej. Tym sposobem ,najemca" co miesigc nabywatby prawo wtasnosci coraz wiekszej
czesci nieruchomosci, ostatecznie dochodzac do petnej wtasnosci. To rozwigzanie mogtoby zainteresowad w szczegdlnosci
osoby nieposiadajgce zdolnosci kredytowej. Na razie jednak nie istnieje gotowy projekt ustawy, a zgodnie z ustawg o
finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania, termin zobowigzujgcy Rade Ministréw do przedstawienia
zamierzen zastgpienia programu ,,Rodzina na Swoim" mija dopiero 31 marca 2013 r.
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Zupetnie nowy program, pomoc firmy deweloperskiej, a moze wolniejszy proces nabywania wtasnosci - co zastgpi ,,Rodzine
na Swoim" i co okaze sie najkorzystniejsze dla klientéw? Odpowiedzi na te pytania dopiero poznamy.
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