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Studium kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Analize wptywu regulacji z zakresu gospodarki przestrzennej na proces inwestycyjny rozpoczag¢ nalezy od rozwazan na temat
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zanim jednak przejdziemy do omawiania tych aktéw prawa, trzeba
zwréci¢ uwage na dokument bedacy bazg tworzenia tych aktéw prawnych, czyli studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzadzanego w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy.

Tryb sporzadzania i uchwalania studium, ma w poréwnaniu ze sporzgdzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znacznie prostsza procedure, w ktérej przede wszystkim nie wystepuje element aktywnego udziatu
spotecznosci lokalnej. Gtéwnym powodem powyzszego jest fakt, iz studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie moze
by¢ podstawg rozstrzygania w indywidualnych sprawach obywateli, czyli nie stanowi podstawy do ustalania warunkéw
zabudowy i zagospodarowania dziatki.

W studium okresla sie w szczegdlnosci:

Elementy okreslane przez studium zagospodarowania przestrzennego

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,

- lokalne wartosci zasobéw Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby terenéw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby, obszaréw przewidzianych do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych beda stosowane indywidualne i grupowe
systemy oczyszczania $ciekéw, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

- obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw szczegdlnych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,

- obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajgcych z polityki przestrzennej wojewddztwa, okreslonej w
strategii rozwoju wojewddztwa.

Pomimo iz opisany dokument nie stanowi prawa miejscowego, jest jednak najwazniejszym wyznacznikiem do jego tworzenia.
Analiza studium pozwala pozna¢ kierunki rozwoju gminy oraz polityke przestrzenng przyjeta dla jej obszaru. Odpowiedzialny
za sporzadzenie studium jest zarzad gminy, natomiast uchwala go rada gminy.
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