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Wprowadzenie

Obiegowa opinia gtosi, ze dobrze zawarta umowa jest podstawg sukcesu podjetego przedsiewziecia budowlanego tworzac fad
w zachowaniach stron, nie dopuszczajgc do nieporozumien i sporéw, przynoszac obopdlne korzysci. Podstaw sukcesu moze
by¢ wiecej, na pewno jednak umowa wywotuje wiele istotnych nastepstw o charakterze organizacyjnym i ekonomicznym, z
ktérymi strony musza sie liczy¢ sktadajac podpisy pod jej trescia.

Te istotne nastepstwa, a takze charakter przedmiotu umowy oraz wchodzace w gre pienigdze (na ogét niemate), powoduja, ze
operacja zawarcia umowy nie jest na ogét prosta.

Prowadzi¢ jg nalezy w sposdéb staranny i przemyslany. Poczatek jej ma miejsce wtedy, gdy jedna ze stron - klient lub jego
reprezentant - zaczyna myslec o znalezieniu drugiej strony - wykonawcy robét. Operacja konczy sie z chwilg podpisania
umowy (po czym nastepuje jej realizacja).

Decyzje umowne

W ramach operacji zawarcia umowy, zwanej tez postepowaniem przedumownym, trzeba podjg¢, wsréd wielu innych, dwie
kluczowe decyzje, a mianowicie:

- decyzje dotyczaca przyjecia podstawowych warunkéw przysztej umowy, w tym warunkéw ptatnosci za wykonane roboty (moze
to by¢ decyzja o skorzystaniu z odpowiedniego wzorca umowy, w ktérym te warunki s zawarte),

- decyzje dotyczgca sposobu postepowania prowadzgcego do umowy, czyli postepowania przedumownego.

Decyzje te podejmuje klient, kierujgc sie ewentualnie radg profesjonalnych doradcéw. Wykonawca, chcac wejs¢ w umowe,
musi je zaaprobowac (cho¢ w pewnych sytuacjach moze starac sie o ich zmiane). Omawiajgc zatem umowy o roboty
budowlane i sposoby dojscia do nich, przyjmuje sie punkt widzenia klienta, gdyz to on ma tutaj wiodaca role do odegrania. Z
drugiej strony wykonawca, poznajgc punkt widzenia klienta, moze sie wtasciwie do zawarcia i realizacji umowy przygotowag,
Swiadomie zabezpieczajac wtasne interesy.

pagel/1



