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Bazowe uregulowania prawne

Definicja umowy
Umowa nazywamy zgodne o$wiadczenie woli dwdéch (lub wiecej) stron (kontrahentéw) ztozone w celu ustanowienia, zmiany
lub zniesienia stosunku prawnego.

Stosunek prawny
Stosunek prawny to stosunek spoteczny regulowany przez prawo, tj. zespét norm wydanych lub usankcjonowanych przez
panstwo i zagwarantowanych przymusem pahstwowym.

Norma prawna

Norma prawna jest elementarng czastka prawa, reguta postepowania wynikajgcg z przepiséw prawnych. Przepisy z kolei, to
elementarne czesci ustaw lub innych aktéw normatywnych. Przepis nie musi pokrywac sie z normg prawna.Elementy normy
moga by¢ zamieszczane, czesto w dos¢ ztozony sposdb, w réznych przepisach prawnych.

Rodzaje norm prawnych
W prawie wyrdznia sie dwa rodzaje norm prawnych, ktére réznig sie miedzy soba charakterem i mocg obowigzujaca. Sa to:

normy bezwzglednie obowigzujace (imperatywne),

normy wzglednie obowigzujgce (dyspozytywne).

Normy imperatywne zawieraja niepodwazalny nakaz panstwa, od wypetnienia ktérego nie mozna sie w zadnej sytuacji uchylic.
Zastosowanie ich nie moze by¢ wytgczone, ograniczone lub zmienione wolg stron. Nawet wtedy, gdy przyszte strony umowy
zgadzajg sie na uregulowanie wzajemnych praw i obowigzkéw w sposéb odmienny niz nakazuje to norma imperatywna - to
tego rodzaju umowa jest niewazna. Z norm imperatywnych sktada sie np. prawo administracyjne, karne.

Normy dyspozytywne maja odmienny charakter. Stosuje sie je wtedy, gdy spraw, ktérych norma dotyczy, strony nie
uregulowaty w umowie inaczej. W razie sporu sad bedzie sie kierowat zawartg umowa, catkowicie pomijajac norme prawng.
Normy dyspozytywne stosuje sie takze wtedy, gdy dana sprawa, ktérej norma dotyczy nie zostata w ogéle uregulowana w
umowie lub uregulowana zostata, lecz w sposéb niekompletny lub nie zrozumiaty. Najwiecej norm wzglednie obowigzujacych
zawiera prawo cywilne.

Normy dyspozytywne pozostawiajg stronom swobode w uktadaniu stosunkéw umownych, pozwalaja na zapis wzajemnych
praw i obowigzkdéw w sposdéb odpowiadajgcy stronom bez drobiazgowego zapisywania wszelkich szczegétéw, gdyz w sprawach
nie uwzglednionych w umowie automatycznie wchodza w gre.

W szczegdlnosci dotyczy to réwniez uméw o roboty budowlane. W kodeksie cywilnym umowa o roboty budowlane ma odrebny
tytut.

Umowa o roboty Budowlane

Przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowigzuje sie do oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego
zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowigzuje sie do dokonania wymaganych przez wtasciwe
przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robét, w szczegdlnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia
projektu, oraz do odebrania obiektu i zaptaty uméwionego wynagrodzenia.

Umowa o dzieto
W takim rozumieniu moze by¢ traktowana jako szczegdlny rodzaj umowy o dzieto. Umowa o dzieto jest umowg, przez ktéra
przyjmujacy zamoéwienie zobowigzuje sie do wykonania oznaczonego dzieta (np. wzniesienia budynku), a zamawiajacy do
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zaptaty wynagrodzenia. Jej gtéwng cecha charakterystyczng jest to, ze przyjmujacy zamodwienie zobowigzuje sie do
dostarczenia z géry okreslonego rezultatu swoich dziatan i tylko za ten rezultat nalezy mu sie wynagrodzenie.

Umowa zlecenie

W stosunku do niektérych robét w budownictwie trudno jest z géry okresli¢ rezultat. Moga to by¢ jakies nietypowe remonty,
naprawy itp.

W takiej sytuacji mozna wykorzysta¢ umowe zlecenia. Reprezentuje ona odmienny od umowy o dzieto typ umowy. Przez
umowe zlecenia przyjmujacy zlecenie zobowigzuje sie do dokonania okreslonej czynnosci, lecz nie przyjmuje
odpowiedzialnosci cywilnej za rezultat swojej czynnosci. Jezeli umowa wykonywana jest za wynagrodzeniem, to nalezy sie ono
za samo staranne dokonanie czynnosci, chocby cel, dla ktérego zostaty podjete, nie zostat osiggniety.

Wybér pomiedzy zastosowaniem umowy o dzieto a umowy zlecenia zalezy od konkretnej sytuacji i uzgodnienia miedzy
stronami. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze umowy zlecenia mogg mie¢ w budownictwie raczej ograniczone zastosowanie.
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