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Umowa na cene jednostkowa

Cena jednostkowa to cena za jednostke roboty. Wykonawca proszony jest o przedtozenie oferty na scisle okreslony (-e) rodzaj
(-e) robét, w przeliczeniu na jednostke roboty, np. za wykopanie i wywiezienie 1 m 3 ziemi, za ocieplenie 1m 2 Sciany, za
utozenie 1 mb sieci wodociggowej itd. Cena jednostkowa, zgodnie z zasadg niezmiennej ceny, okreslana jest z géry i jest
niezalezna od rzeczywiscie poniesionych przez wykonawce kosztéw. Wykonawca powinien zatem zaoferowac taka jej
wysokos¢, aby byta ona atrakcyjna dla klienta i konkurencyjna w stosunku do cen innych oferentéw, ale jednoczesnie aby
generowata satysfakcjonujacy wykonawce zysk. Wykonawca powinien zatem starannie rozwazy¢ wszystkie swoje koszty oraz
wysokos$¢ zysku i odnies¢ je do jednostki roboty. W szczegdlnosci uwaga powinna byé zwrdcona na koszty posrednie oraz
pokrycie ryzyka.

Warunki stosowania umowy o cene jednostkowa

Ten typ umowy zawierany jest stosunkowo czesto w sytuacji, gdy ogdlna ilos¢ robdt nie jest doktadnie znana - klient
dysponuje jedynie szacunkiem dokonanym przez projektanta lub konsultanta klienta. Dopiero po wykonaniu robét mozna ich
ilo$¢ doktadnie okresli¢ na podstawie obmiaru. Jest wygodng odmiang umowy dla takich robét jak roboty ziemne,
melioracyjne, remontowe, itp., i wszedzie tam, gdzie trudno jest z gory okreslic¢ ilo$¢ robét. Kwota ptacona wykonawcy jest
iloczynem rzeczywiscie wykonanej ilosci danej roboty i ceny za jednostke roboty (plus odpowiedni podatek). Jesli robét jest
wiecej ptatnos¢ jest suma iloczyndéw iloSci odpowiednich robét przez ich ceny jednostkowe powiekszong o odpowiednio liczony
podatek.

Charakterystyczne wtasciwosci umow na cene jednostkowa

1. Wskutek nieznania doktadnej iloSci robét, klient nie zna ceny catosci robét az do ich zakonczenia. Zwykle zna jednak pewien
putap cenowy, przewidujac z pewnym nadmiarem ilosci robét do wykonania. Ostateczna cena jest tu zatem w duzej mierze
przewidywalna, o ile nie zaistniejg jakie$ nadzwyczajne warunki zwiekszajgce znacznie konieczng do wykonania ilo$¢ robét.
2. Umowe moze poprzedzac procedura przetargowa

- elementem przetargowym moze by¢ wysokos$¢ ceny jednostkowej lub cen jednostkowych, ale i inne elementy wywierajace
wptyw na atrakcyjnos¢ oferty. Znane jest takie rozwigzanie, w ktérym klienci podajg w zapytaniu ofertowym wysokosci
poszczegdlnych cen jednostkowych, a oferenci rywalizujg pomiedzy sobg podajac wspdétczynniki obnizki cen proponowanych
przez klienta. Mozliwe jest réwniez pominiecie przetargu i negocjowanie umownych cen jednostkowych.

3. Obie strony powinny zachowa¢ duzg ostroznos¢ przy ustalaniu ceny ze wzgledu na tzw. efekt mnoznikowy. Niewielki btgd
czy niedopatrzenie przy ustalaniu ceny, przy przemnozeniu jej przez duza ilos¢ robét moze urosngé do znacznej kwoty,
stanowigc nadmierng korzys¢ lub strate dla ktérejs ze stron.

4. Zasada ceny jednostkowej czy cen jednostkowych nie musi obejmowac catej umowy, moze by¢ jej czeScig. Druga czescig
moze by¢ np. zasada ryczattu. W tym przypadku do czesci robét, ktérych ilosci nie moga by¢ doktadnie okreslone z géry
mozemy wykorzystac zasade cen jednostkowych, do pozostatych, ktérych ilos¢ mozna doktadnie okresli¢ - zasade ryczattu.
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