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Podsumowanie

Uwzgledniajac istniejagce doswiadczenia praktyczne, powyzsze rozwazana mozna podsumowadé w sposéb nastepujacy:

1. Umowy, zwtaszcza wieksze, nie musza by¢ zawierane catkowicie wedtug jednej czy drugiej zasady. Moze wystepowac ich
kombinacja, co umozliwia zasada swobody umdéw. Np. niezmienna cena nie musi dotyczy¢ catosci przedsiewziecia, a jedynie
jakiejs$ jego czesci, grupy robét czy nawet pojedynczej roboty - pozostate moga by¢ objete zasada zwrotu kosztéw. | na
odwrot.

2. Do uméw na niezmienng cene moga by¢ wprowadzane zapisy ograniczajgce rygor niezmiennosci ceny. Moga one dotyczy¢
sytuacji niezaleznych od obu stron, a wywierajacych istotny wptyw na ponoszone przez wykonawce koszty, w szczegdlnosci
ich wzrost, np. skokowy wzrost cen paliw, ustawowo wprowadzona zmiana ptac, nagty wzrost inflacji itp. Sytuacje takie
powinny by¢ w umowie precyzyjnie okreslone. W przypadku wystapienia takiej sytuacji, uzgodniona w umowie cena
podlegataby zapisanej w umowie, odpowiedniej korekcie.

3. Nalezy odréznia¢ pojecie umowy od pojecia przedsiewziecia w przypadku, gdy méwi sie o kontrakcie budowlanym, ktéry w
naszym jezyku moze by¢ rozumiany dwojako, a mianowicie jako przedsiewziecie lub jako umowa. Istnieje tu mozliwos¢
nieporozumien, zwiaszcza w kontaktach z obcokrajowcami. Jezyk angielski nie ma tej dwuznacznosci.

Przedsiewziecie (ang. project) to splot czynnosci majacy swdéj poczatek i koniec, w rezultacie ktérego powstaje nowy obiekt
lub obiekty, lub wyremontowany (zmodernizowany, zrewaloryzowany) zostaje istniejgcy obiekt lub obiekty.

Umowa (ang. contract) to zgodne oswiadczenie woli dwu lub wiecej stron ztozone w celu wywotania okreslonego skutku
prawnego, w szczegdlnosci regulujgce stosunki pomiedzy nimi oraz okreslajgce zobowigzania kazdej ze stron. Omawiajgc
rodzaje uméw nalezy stwierdzi¢, ze na wykonanie jednego i tego samego przedsiewziecia moga by¢ zawarte rézne rodzaje
uméw (NC, ZK lub inny) lub ten sam rodzaj umowy moze by¢ wykorzystany dla réznych przedsiewzie¢. Ponadto, w ramach
jednego i tego samego przedsiewziecia moze by¢ zawarte wiele réznych umoéw lub jedna umowa moze obejmowac wiele
organizacyjnie u klienta wyodrebnionych (na ogét mniejszych) przedsiewziec.

4. Jesli umowa dotyczy catosci przedsiewziecia lub znacznej jego czesci i kontrahent bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za
zatrudnianie podwykonawcéw i koordynacje ich prac, to takiego wykonawce okresla sie jako generalnego wykonawce. Z tego
tytutu moze on wprowadzi¢ do oferty jakas$ kwote, ktérej wysokos¢ ograniczana jest przez konkurencje w przypadku procedury
przetargowej, badz podlega negocjacjom w trybie nieprzetargowym.
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