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Struktura umowy

W mysl zasady swobody umow, tres¢ umowy moze byc¢ ksztattowana zgodnie z wolg stron.

Tekst umowy moze by¢ zatem indywidualnie spisany od pierwszego do ostatniego stowa, a takze wzorce uméw moga by¢
modyfikowane, skracane lub rozszerzane tak, by w rezultacie zapisane zostato to, na czym stronom zalezy.

Czasem jest tego wiele i rzeczywiste umowy, zwtaszcza dotyczace duzych i skomplikowanych przedsiewzieé, moga siegac
kilkudziesieciu, a nawet wiecej, stron. Tutaj zarysowany zostanie jedynie szkielet umowy, by utatwi¢ jej konstruowanie.
Natomiast nic nie moze zastgpi¢ umiejetnosci przewidywania wydarzen zwigzanych z realizacjg okreslonego przedsiewziecia,
przygotowania tekstu ujmujgcego odpowiednie zachowania stron, starannosci i wnikliwosci przy sporzadzaniu czy
przyjmowaniu kolejnych zapiséw umownych.

Pierwszymi zapisami, précz daty i miejsca zawarcia umowy, powinny by¢ zapisy identyfikujgce w sposéb wyczerpujacy strony
umowy.

W nastepnej kolejnosci na 0gét podaje sie przedmiot umowy. Powinien on by¢ okreslony w jasny i precyzyjny sposéb tak, by
nie powstawaty watpliwosci, czego umowa dotyczy. Mozna zastosowad odestanie do zatgczonej do umowy dokumentacji
projektowej zaktadajac, ze obie strony doktadnie sie z nig zapoznaty.

Nastepnie precyzuje sie wazne dla realizacji przedmiotu umowy terminy. W przypadku przedsiewzie¢ budowlanych sa to
przede wszystkim terminy rozpoczecia i zakonczenia robét. Korzystne jest takze podanie wybranych termindéw przejsciowych,
za$ najlepszym rozwigzaniem zatgczenie do umowy harmonogramu wykonania poszczegdlnych dziatan, ktére przypadaja na
kazdg ze stron.

Kolejne zapisy powinny dotyczy¢ zobowiazan stron, a wiec wskazania do czego kazda ze stron zobowigzuje sie i co w
zamian za wykonanie tych zobowigzan otrzymuje. Ze strony wykonawcy bedzie to przede wszystkim wykonanie przedmiotu
umowy zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej, zas ze strony zamawiajacego odpowiednie przygotowanie
przedsiewziecia oraz odebranie wykonanych robét i zaptata uméwionego wynagrodzenia.

Oczywiscie, tak ogdlnie zarysowane zobowigzania, ze wzgledu na potrzeby, a takze wole stron, powinny by¢ w tekscie umowy
odpowiednio rozbudowane obejmujac wiele szczegétowych kwestii, w tym przede wszystkim warunki ptatnosci na rzecz
wykonawcy, najlepiej ujete w forme systemu powigzanego z harmonogramem robét

Elementy przedmiotowo istothne w umowie
Wyszczegdlnione powyzej elementy, tj.

identyfikacja stron umowy,

przedmiot umowy,

terminy realizacji umowy,

zobowigzania stron,

stanowia tzw. elementy przedmiotowo istotne, to jest takie, bez ktérych umowa w ogdle nie moze dojs¢ do skutku.

Elementy precyzujace warunki umowy

Précz nich w umowach mogga sie znalez¢ takie elementy, ktérych brak nie ma wptywu na zawarcie i waznos¢ umowy. Nie
znaczy to, ze nie nalezy zabiegad o ich umieszczenia w umowie ze wzgledu na zapewnienie wiekszego tadu w zachowaniach
stron, wyraziste uregulowanie interesujacych obie strony spraw, eliminacje potencjalnych sporéw niekorzystnych czesto dla
obu stron. Te elementy to przede wszystkim ustalenia dotyczace:
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- zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

- ustanowienia kierownictwa budowy,

- zasad przeprowadzania odbioréw robét,

- usuwania wad i usterek przedmiotu umowy,

- gwarancji i rekojmi,

- kar umownych,

- wstrzymania realizacji robét i/lub odstapienia od umowy,

- przeniesienia praw wynikajgcych z umowy,

- sposobu rozstrzygania sporéw,

- alokacji ryzyk zwigzanych z realizacjg umowy,

- sposobu dokonywania zmian i uzupetnien umowy,

- sprecyzowania nie ujetych w dokumentacji projektowej materiatéw, wyrobéw lub urzadzen potrzebnych do realizacji
przedmiotu umowy,

- dokonywania testéw instalacji i urzadzen.

Mozliwe jest takze wprowadzanie innych ustalen, istotnych dla danej konkretnej sytuacji, zgodnie z zasadg swobody umdw.
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