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Procedura odbioru koncowego

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane nie reguluje procedury odbioru kohcowego obiektu budowlanego, jak réwniez nie wprowadza obowigzku
jego dokonania.

Obiekty budowlane realizowane sg na podstawie uméw o roboty budowlane, stanowigcych czes¢ stosunkéw cywilno-prawnych
i w zwiagzku z tym podlegajacych przepisom prawa cywilnego, dla ktérego aktem prawnym jest Kodeks cywilny.

Podstawy prawne odbioru koncowego

Obszar ten reguluje przede wszystkim Artykut 647 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym przez umowe o roboty budowlane
wykonawca zobowigzuje sie do oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami
wiedzy technicznej, a inwestor zobowigzuje sie do dokonania wymaganych przez wtasciwe przepisy czynnosci zwigzanych z
przygotowaniem robét, a w szczegdlnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu oraz do odebrania obiektu i
zaptaty umdéwionego wynagrodzenia.

Powyzsze potwierdza Artykut 643 Kodeksu cywilnego ustalajacy, ze zamawiajgcy obowigzany jest odebrad dzieto, ktére
przyjmujacy wydaje mu zgodnie ze swym zobowigzaniem.

Ponadto, termin wymagalnosci roszczeh wykonawcy za wykonane przez niego na rzecz inwestora roboty, powstaje z chwilg
ich odebrania i przekazania do uzytku, ktéra okreslona jest w protokole odbioru.

Réwniez od dnia odbioru biegng terminy przedawnienia roszczen z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy, roszczen
odszkodowawczych opartych na zasadach ogdlnych oraz termin przedawnienia roszczen wykonawcy o zaptate naleznego
wynagrodzenia.

Cel odbioru Koncowego
Odbidér ma na celu ostateczne przekazanie zamawiajgcemu ustalonego w umowie przedmiotu po sprawdzeniu jego
nalezytego wykonania. Oddajacy i odbierajacy sg obowigzani dotozy¢ nalezytej starannosci przy odbiorze przedmiotu umowy.

Odbioru dokonuje przedstawiciel zamawiajgcego wyposazony w odpowiednie petnomocnictwo. Oddajacy i odbierajagcy moga
korzystac z opinii rzeczoznawcoéw.

W czynnosciach odbioru powinni uczestniczy¢ kierownicy budowy i robét oraz inspektorzy nadzoru inwestorskiego i
autorskiego, a takze przedstawiciele uzytkownika.

Odbiér moze by¢ potaczony z przekazaniem uzytkownikowi przez zamawiajacego przedmiotu odbioru do eksploatacji
(uzytkowania).

Wykonawca przeprowadza przed odbiorem przewidziane w przepisach lub umowie préby i sprawdzenia, zawiadamiajac
zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy, przed terminem wyznaczonym do dokonania préb i sprawdzen.

Wykonawca kompletuje i przedstawia zamawiajacemu dokumenty pozwalajgce na ocene prawidtowego wykonania przedmiotu
odbioru, a w szczegdlnosci dziennik budowy, zaswiadczenia wtasciwych jednostek i organdw, protokoty technicznych odbioréw
miedzyoperacyjnych i czesciowych, niezbedne swiadectwa kontroli jakosci, certyfikaty i aprobaty techniczne oraz
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dokumentacje powykonawcza ze wszystkimi zamianami dokonanymi w toku budowy.

Roboty dodatkowe a odbidér koncowy

Jezeli w toku odbioru wystgpi koniecznos$¢ wykonania robét dodatkowych w przedmiocie odbioru, warunkujacych jego
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, zamawiajacy moze dokonac¢ odbioru wykonanych robét, a strony uzgodnia odrebny
termin do wykonania robét dodatkowych. Przedmiotem odbioru jest przedmiot umowy lub jego cze$¢ okreslona w umowie,
ktéra moze by¢ przekazana do uzytku.

Wykonawca dorecza odbierajagcemu instrukcje uzytkowania i konserwacji maszyn i urzadzen dostarczonych przez wykonawce.
W razie wprowadzenia przez wykonawce zamiennych rozwigzan lub wyposazenia w trakcie realizacji obiektu, wykonawca
dorecza odbierajgcemu instrukcje uzytkowania i konserwacji zamiennych materiatéw i urzgdzen.

Zakonczenie wszystkich robét i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym wymaganych préb i sprawdzen kierownik budowy
stwierdza wpisem do dziennika budowy, co wymaga potwierdzenia zgodnosci wpisu ze stanem faktycznym przez inspektora
nadzoru.

Wykonawca zawiadamia podwykonawcéw, przy ktérych pomocy wykonat przedmiot odbioru, o terminie jego odbioru. Jezeli w
toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiggnat gotowosci do odbioru z powodu niezakohczenia robét
lub nieprzeprowadzenie wszystkich préb zamawiajgcy moze odméwi¢ odbioru.

Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady nadajace sie do usuniecia - zamawiajacy moze odmoéwic¢ odbioru do
Cczasu usuniecia wad.

Jezeli odbiér zostanie dokonany, wykonawca nie pozostaje w zwioce ze spetnieniem zobowigzania wynikajgcego z umowy od
daty odbioru.

Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokét, ktéry powinien zawieraé ustalenia poczynione w toku odbioru.

Nalezy podkresli¢, ze rekomendowana wyzej procedura odbioru koncowego nie wynika bezposrednio z uregulowan prawnych,
nawigzuje natomiast do postanowien kodeksu cywilnego, ktéry w ramach umowy o roboty budowlane pozostawia wykonawcy
i zamawiajgcemu znaczng swobode ksztattowania szczegétéw proceduralnych odbioru dzieta.

W zwigzku z powyzszym procedura odbioru koficowego winna by¢ formutowana i negocjowana jako istotny element umowy o
roboty budowlane.
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