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Czym kierowac sie przy zakupie projektu?

Wielko$¢ domu

W domu o powierzchni 120-150 m2 znajdzie sie miejsce do wypoczynku i pracy dla czteroosobowej rodziny. Wiadomo, im
wiekszy, tym wygodniejszy, ale i drozszy. Warto pomysle¢ o matym domu z mozliwosciag pézniejszego zaadaptowania
poddasza - to idealne rozwigzanie dla rodzin z matymi dzie¢mi i ograniczonymi mozliwosciami finansowymi. Nalezy bowiem
przewidzie¢, ze by¢ moze doroste dzieci bedg chciaty zamieszka¢ z nami. Jesli nie, zbyt duzy dom moze stac sie dla nas trudny
i kosztowny w utrzymaniu.

Warto tez zwréci¢ uwage, czy wybrany przez nas projekt uwzglednia dobudowe garazu, czy tez bedzie to osobny budynek na
dziatce.

Warunki dziatki

Granice dziatki budowlanej wg Dz. U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 odlegtosci od granicy dziatki budowlanej powinny wynosic:

a) przy Scianie z otworami okiennymi lub drzwiowymi - 4 m

b) przy $cianie bez w/w otworéw - 3 m

c) od najblizszej krawedzi otworu okiennego umieszczonego na dachu lub w potaci dachowej - nie mniej niz 4 m mierzone w
poziomie

d) okapy i gzymsy nie moga pomniejszac tych odlegtosci o wiecej niz 0,5 m

e) balkon, galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne nie moga pomniejszac tych odlegtosci o wiecej niz 1,0 m.

Powierzchnia zabudowy pozwoli oceni¢, ile po budowie domu zostanie nam miejsca na ogrdéd czy altane. Niekorzystna
powierzchnia zabudowy to taka, ktéra przekracza 40% powierzchni dziatki. Przyjmuje sie, Zze minimalna powierzchnia dziatki
pod zabudowe domu jednorodzinnego wynosi 450 m2, z tym ,ze jej szerokos¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 14 m.

Warto tez zwréci¢ uwage czy nasz projekt nie przewiduje np. sypialni od ulicy. Wiekszos¢ projektéw posiada lustrzane odbicie,
co w takiej sytuacji bedzie najlepszym rozwigzaniem.
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Rozplanowanie wnetrza

Myslgc o wyborze projektu, szczegélng uwage musimy zwrécié¢ na rozplanowanie wnetrza. Domy sg zaplanowane z réznym
programem funkcjonalnym, co daje szanse na znalezienie czegos odpowiedniego wtasnie dla nas.

Czes¢ oficjalna - wejscie do budynku musi by¢ wygodne, minimalna powierzchnia to taka, ktéra pozwoli bez problemu
przywita¢ wprowadzi¢ goscia (ok. 1,25x1,40 m2). Warto takze od razu zaplanowa¢ w wejsciu szafy. Dalej znajduje sie zwykle
korytarz czy holl. Przyjmuje sie, ze tgczna powierzchnia wszystkich korytarzy, hollu i wiatrotapu powinna wynosi¢ ok. 15%
powierzchni domu.

Czes¢ dzienna - zwykle projektuje sie jg jednoprzestrzennie, tak aby umozliwi¢ rodzinie jak najczestsze przebywanie w swoim
towarzystwie. Kuchnia jest zwykle otwarta na jadalnie, jesli nie to jest odpowiednio duza by ustawi¢ w niej stét. Wiele jest
argumentéw za tym by umiesci¢ jg w poblizu wejscia do domu. Dobre rozwigzanie to kuchnia, do ktérej mozna wejs¢ zaréwno
z hollu jak i z pokoju dziennego. Wazne jest by pokdj dzienny byt przestronny i dobrze oswietlony, zwykle umozliwiaja to
dodatkowe drzwi tarasowe.

Czes¢ nocna - jesli dom posiada poddasze to zwykle tam znajduje sie strefa nocna. W domach parterowych czesci dzienna i
sypialna sg zwykle oddzielone korytarzem. Mieszczg tazienke oraz pokoje sypialne i pracownie. Dobrze tez uwzgledni¢
pomieszczenie na wspdlng garderobe.

W praktyce sprawdza sie takze posiadanie pokoju, z ktérego mozemy zrobi¢ dodatkowg sypialnie, pokdj goscinny czy gabinet.
Jesli dom nie ma piwnic, trzeba uwzgledni¢ pomieszczenia techniczne i sktadowe: kottownie, hydrofornie, spizarnie, pralnie czy
suszarnie.

Wtasciwe nastonecznienie

Optymalne ustawienie domu w stosunku do stron Swiata to: elewacjg frontowa na pétnoc (lub odchylenie od osi
poétnoc-potudnie) a elewacjg ogrodowa na potudnie (lub potudniowy-zachdd). Oczywiscie nie zawsze jest to mozliwe, wazne
jest jednak by pamietac¢ o odpowiednim usytuowaniu domu wzgledem stron swiata, bo wtedy w kazdym pomieszczeniu o
odpowiednich porach mamy wiasciwe nastonecznienie.

Kuchnia - najlepiej, zeby okno skierowane byto na pdtnoc lub wschéd. W kuchni zazwyczaj jest cieplej niz w pozostatej czesci
domu, wiec nie musi by¢ ona dodatkowo ogrzewana przez stofice. Warto, zeby z kuchni byta mozliwos¢ obserwowania wejscia
na posesje czy miejsca zabaw naszych dzieci.

Jadalnia - nie powinna mie¢ okien od strony pétnocnej, pozostate warianty majg swoje wady i zalety. Warto pomysle¢ o
roletach czy zaluzjach, ktére zredukujg za duzg ilo$¢ Swiatta w przypadku skierowania okien na potudnie czy na zachéd. Okno
skierowane na wschdd ogranicza ilo$¢ swiatta.
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Pokéj dzienny - powinien miec okna skierowane na potudnie albo zachdd. Zapewnia to najwiekszg ilo$¢ Swiatta dziennego.
Najlepszym rozwigzaniem sa jednak okna, ktére wychodza na dwie strony $wiata - zapewnia to nie tylko lepszg wentylacje,
ale i tadniejsze widoki.

Sypialnia - powinna mie¢ okna skierowane na wschdéd. Pobudka wraz ze stohcem daje optymizm na caty dzief. Najmniej
korzystne jest skierowanie okna na zachéd, bo w letnie wieczory i nocy w pomieszczeniu moze by¢ za goraco.

Spizarnia - moze nie mie¢ okna, ale musimy zapewni¢ w niej doskonatg wentylacje.

Pomieszczenie gospodarcze - moze mie¢ okno z kazdej strony Swiata, ale najwiecej Swiatta rozproszonego zapewni okno
skierowane na pétnoc lub wschéd.

Zty projekt

Na koniec zastanéwmy sie, co oznacza zty projekt. Jakie sa najczestsze niedoskonatosci?

a) brak wiatrotapu (ktéry nie wypuszcza ciepta z wnetrza domu i pozwala pozostawic btoto oraz piach poza strefg mieszkalna);

b) rozbudowana i zawiktana komunikacja;

c) zbyt ciasne pomieszczenie gospodarcze (czesto jedyne w budynku, pozbawionym na dodatek garazu);

d) kuchnia catkowicie otwarta na salon (zobowigzujgca do utrzymywania w niej sterylnego porzadku);

e) pralnia w wejsciowej, gospodarczej strefie budynku (zamiast blisko sypialni);

f) sypialnia rodzicéw (ktérzy tam tylko nocujg) rozleglejsza niz pokoje dzieci (uzytkujgcych swojg przestrzeh w bardziej
urozmaicony sposdéb).
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Nasza baza projektdw jest urozmaicona pod réznymi wzgledami: powierzchni, minimalnej szerokosci dziatki, typéw budowy.
Biorgc pod uwage powyzsze podpowiedzi, na pewno znajdziemy projekt, ktéry bedzie spetniat nasze oczekiwania - dzis i jutro.
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