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Czynsze w goére

Jak donosi Rzeczpospolita, uchwalona przez Sejm nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, pozwoli kamienicznikom
podnosi¢ czynsz zgodnie z wiasng wolg. Nie oznacza to jednak nieograniczonego wzrostu optat dla najemcéw. Zgodnie z
prawem podwyzka czynszu musi by¢ uzasadniona. Gdy tylko wzrost optat przekroczy 3 proc. wartosci odtworzeniowej
budynku, lokator ma prawo zada¢ uzasadnienia podwyzki oraz kalkulacji, ktéra wskaze przyczyny wyzszych optat. Na
przygotowanie kalkulacji, wtasciciel nieruchomosci bedzie miat 2 tygodnie. Jesli lokator uzna podwyzke za bezzasadng lub za
wysoka, bedzie mégt wniesé sprawe do sadu.

Nowelizacja - jak zaznacza Rz - wypetnia zalecenie Trybunatu Konstytucyjnego, wciela réwniez w zycie inne wyroki TK
dotyczace czynszéw oraz wyrok Europejskiego Trybunatu Praw Cztowieka w Strasburgu. Znowelizowana ustawa uznaje
podwyzke za uzasadniona, jezeli nie przekracza ona poziomu inflacji z poprzedniego roku. Moze by¢ wieksza, w przypadku,
kiedy czynsz nie pokrywa wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali lub nie gwarantuje kamienicznikowi zysku. W takim
przypadku wiasciciel budynku ma prawo uwzgledni¢ w czynszu maksymalnie 1,5 proc. swoich naktadéw na budowe albo
zakup lokalu, albo 10 proc. wydatkédw na podniesienie jego standardu. Prawo méwi tez, ze czynsz musi tez zagwarantowacd
wiascicielowi godziwy zysk. Nowelizacja wskazuje, ze czynsz moze wzrastaé najwyzej co szes¢ miesiecy.
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