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Po co mi zarzadca nieruchomosci?

Zarzadca nieruchomosci to osoba fizyczna posiadajaca panstwowg licencje zawodowa, wykonujgca obowigzki okreslone w
umowie zawieranej pomiedzy zarzadca, a wiascicielem nieruchomosci, wspdlnotg mieszkaniowg czy tez spétdzielnig
mieszkaniowq. Zarzadca odpowiada za stan techniczny obiektéw, bezpieczenstwo uzytkownikéw, a przede wszystkim za
optymalizacje kosztéw zwigzanych z utrzymaniem danej nieruchomosci. Umowa o zarzadzanie, ktérg zawierajg pomiedzy soba
wiasciciel nieruchomosci oraz zarzadca zawsze jest indywidualna, wynika to z faktu, iz kazda nieruchomos¢ jest inna. Umowa
powinna by¢ szczegdétowa, poniewaz od tego, co w niej zapisaliSmy zalezy w pdzniejszym czasie rozwigzywanie ewentualnych
sporéw.

Dobrze skonstruowana umowa powinna zawierac:

- date i miejsce zawarcia umowy,

- okreslenie stron umowy,

- identyfikacje nieruchomosci,

- dane licencjonowanego zarzadcy nieruchomosci odpowiedzialnego za nieruchomos¢,

- ubezpieczenie OC zarzadcy nieruchomosci,

- okreslenie praw i obowigzkdéw zarzadcy,

- wysokos$¢ wynagrodzenia podstawowego,

- mozliwos$¢ wynagrodzenia dodatkowego,

- prawa i obowigzki wtasciciela,

pagel/3



Budownictwo i budowa domu dla profesjonalistéw - SolidnyDom.pl [] Po co mi zarzadca ni

- ustalenie terminu przejecia nieruchomosci do zarzadzania,

- czas trwania umowy,

- sposOb rozwigzania umowy,

Podstawa dziatania zarzadcy nieruchomosci jest:

umowa z wtascicielem w ktérej okreslone sg jasno czynnosci - obowigzki zarzadcy nieruchomosci,

plan zarzadzania nieruchomoscia,

obowigzujgce przepisy prawa,

standardy zawodowe zarzadcy nieruchomosci,
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Zarzadca - negocjator

Potencjalnym klientem zarzadcy jest kazdy witasciciel nieruchomosci; moga to by¢ osoby fizyczne, wspdlnoty mieszkaniowe
oraz jednostki organizacyjne, ktérym przystuguje prawo do nieruchomosci ze skutkiem prawnym. Nalezy zwréci¢ uwage na
fakt iz, w przypadku wspdlnoty mieszkaniowej sktada sie ona z kilku lub kilkunastu wtascicieli - oséb fizycznych, ktérzy czesto
majg rozbiezne cele dotyczace ich nieruchomosci lokalowej w ramach nieruchomosci budynkowej. W takiej sytuacji zarzadca
nieruchomosci staje sie negocjatorem, ktéry musi wykaza¢ korzysci dla wszystkich stron sporu. Podstawowym celem
wspdlnoty mieszkaniowej moze by¢ na przyktad ograniczenie lub zminimalizowanie kosztéw ogrzewania. Natomiast celem
jednostki organizacyjnej moze by¢ wynajecie jak najwiekszej powierzchni biurowej czy magazynowej. Z tego nie wynika, iz
wspdinota mieszkaniowa nie jest zainteresowana wynajeciem powierzchni - jesli takie posiada, a jednostki organizacyjnej -
ograniczeniem kosztéw ogrzewania. Zarzadca nieruchomosci, ktéry musi spetni¢ natozone przepisami prawa obowigzki
spoczywajgce na zarzadcy i oczekiwania wtasciciela nieruchomosci, ma do wykonania ogromna prace, polegajaca na ich
pogodzeniu i skorelowaniu - méwi Elzbieta Pawlak, licencjonowany zarzadca nieruchomosci, wiceprezydent Polskiej Federacji
Rynku Nieruchomosci.

Celem zarzadcy jest sprawne i profesjonalne zarzadzanie nieruchomoscia, ktéra zostata mu powierzona. Zarzadca przede
wszystkim realizuje cele wyznaczone przez witasciciela danej posesji, ponadto dba o to, aby utrzymywac lub podnosi¢ jej
wartos¢.
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