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Skad miates na mieszkanie?

Badanie transakcji zwigzanych z obrotem nieruchomosciami to jeden z tegorocznych priorytetéw kontroli skarbowej. Trudno
sie temu dziwi¢ - przyznaje Gazeta Prawna, skoro w 2006 roku jednym z najczesciej wykrywanych uchybieh popetnianych
przez podatnikéw byto kupno mieszkan lub doméw z pieniedzy niewiadomego pochodzenia. Z obserwacji doradcéw
podatkowych, kontrole sa wszczynane m.in. w odniesieniu do klientéw konkretnych deweloperéw, nabywcédw nieruchomosci o
znacznej wartosci. W kregu zainteresowan organéw podatkowych mogg znalez¢ sie podatnicy, ktérych wydatki znaczgco
przewyzszajg dochody wykazane w deklaracjach podatkowych, a dokonujg oni na przyktad inwestycji na rynku nieruchomosci.

Cytowana przez dziennik Katarzyna Biehkowska, doradca podatkowy w Kancelarii Prawnej White & Case, uwaza, ze zasadg
jest, ze ciezar dowodzenia w postepowaniu podatkowym spoczywa na organie podatkowym, ale w wypadku opodatkowania
nieujawnionych zrédet przychodu nastepuje przerzucenie ciezaru dowodéw na podatnika. Oznacza to w praktyce, ze to
wiasnie podatnik musi wykazad, iz poniesione wydatki znajduja pokrycie w Zrédtach przychodéw lub posiadanych zasobach
majatkowych. Warto pamietad, ze jezeli strona wskaze lub chociazby uprawdopodobni Zrédto przychoddw, z ktérego
pokrywane byty wydatki, to na organie podatkowym bedzie cigzyt obowigzek obalenia takiego dowodu.

Warto pamietad, ze osoby, ktére nabyty nieruchomosci, a nigdzie nie pracowaty i nie osiggaty przychodéw, w razie kontroli
podatkowej ryzykujg zaptatg 75-proc. stawki podatku dochodowego od dochodu z nieujawnionych Zrédet lub nieznajdujacych
pokrycia w ujawnionych Zrédtach.

- Biorac pod uwage takie konsekwencje, nalezy sie zastanowi¢, czy nie powotac sie na otrzymanie darowizny przed organem
podatkowym i nie wykaza¢ z tego tytutu obowigzku w podatku od spadkéw i darowizn. Zaptata 20-proc. sankcyjnej stawki
podatku od spadkéw i darowizn jest duzo korzystniejsza od 75-proc. sankcyjnej stawki w podatku dochodowym. Ponadto jest
mozliwos¢ obnizenia zobowigzania w podatku od spadkéw i darowizn z uwagi na kwoty wolne od podatku, zalezne od
zaliczenia do konkretnej grupy podatkowej - podpowiada cytowany przez GP Pawet Jabtonowski, ekspert podatkowy w
Kancelarii Prawnej Chatas i Wspdlnicy.
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