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Wzrosnie VAT za garaze i remonty

Prace nad rzgdowym projektem nowelizacji ustawy o podatku od towardw i ustug oraz ustawy o zwrocie osobom fizycznym
niektérych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym dopiero sie zaczna. Jest wiec szansa, ze postowie poprawig
przepisy, ktére moga niemile zaskoczy¢ osoby zdecydowane kupi¢ po 1 stycznia 2008 r. nowo wybudowane mieszkanie. -
czytamy w Rzeczpospolite;j.

Watpliwosci budzi zaproponowany art. 41 ust. 12 c ustawy o VAT. Nakazuje on wytgczy¢ z 7-proc. stawki VAT powierzchnie
garazy, basendw, saun, sitowni czy solariéw. Brak wyraznych zasad obliczania powierzchni uzytkowej oraz brak wytgczenia
wprost odpowiednich czesci nieruchomosci wspdlnej spowoduje wiele komplikacji. Podobnie jak i zasady obliczania czesci
podstawy opodatkowania (ceny) podlegajacej danej stawce. Mato tego. Podziat ten ma by¢ dokonany wedtug wzajemnego
stosunku powierzchni opodatkowanych poszczegdinymi stawkami. Jednakze przy obliczaniu tego stosunku nie bedzie
uwzgledniany koszt budowy tych powierzchni. W efekcie, cze$¢ ceny opodatkowana stawka 7 proc. moze by¢ znacznie
mniejsza, gdy kupimy mieszkaniewraz z garazem, niz gdy kupimy go osobno. Réznica bedzie jeszcze wieksza, jezeli do
powierzchni garazu (wobec braku stosownych przepiséw) beda wliczane réwniez drogi i dojazdy.

Problem ten dotknie nie tylko tych, ktérzy kupig mieszkania i domy przekraczajace limity uprawniajace do nizszej stawki, ale i
tych, ktérych mieszkanie bedzie mniejsze niz limit (120 mkw.). | tak, 7 proc. stawka VAT nie zostanie objeta czes¢ ceny, ktéra
odpowiada powierzchni mieszkalnej. Projekt przy obliczaniu podstawy opodatkowania nie uwzglednia bowiem réznych kosztéw
budowy np. mieszkania i garazu i stawia w gorszej sytuacji tych, ktérzy kupujg catos$¢ za jedng cene.

Niespodziankg dla wtascicieli domdéw jednorodzinnych i administratoréw budynkéw wielorodzinnych bedzie zakres robét, jakie
zostang zaliczone do remontu, zgodnie z proponowanym zatgcznikiem nr 10 do ustawy. Okazuje sie bowiem, ze 7-proc.
stawka VAT objete zostang tylko roboty na zewnatrz budynku. W gre wchodzi remont przytagczy lub wykonanie nowych,
remont fundamentéw i elementéw konstrukcyjnych, a takze remont elewacji.

O zadnych pracach remontowych wewnatrz nie ma wiec mowy. - otrzega Rzeczpospolita.
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