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Jak umawiac sie z deweloperem

O czym nalezy pamietaé, proponujac deweloperowi zapisy?

Rzeczpospolitej radzi Jakub Grzegorzek, aplikant radcowski, Kancelaria Chatas i Wspélnicy:

Jesli chodzi o zasady wptacania naleznosci za mieszkanie, to - z punktu widzenia klienta - powinien dazy¢ do tego, aby
wptacana byta ona jak najpdzniej. Zazwyczaj jednak harmonogram ptatnosci przewiduje stopniowe wptacanie w ratach. W tym
kontekscie szczegdlnie wazny jest sposdb okreslenia terminéw wpfat.

Jezeli beda to wskazane w harmonogramie daty, to trzeba sie liczy¢ z tym, ze nawet jesli prace budowlane zostang czasowo
wstrzymane, to i tak deweloper bedzie miat prawo zadac zaptaty kolejnych rat (chyba ze umowa przewidywa¢ bedzie inne
rozwigzanie w tym zakresie). Zdecydowanie lepszym sposobem jest uzaleznienie wptaty kolejnych rat od postepéw procesu
inwestycyjnego (np. uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe, zakonczenie prac fundamentowych, zakonczenie prac
murarskich itd.).

Dobrze jest tez ustali¢, ze ptatnos¢ ostatniej - nawet niewielkiej - raty nastapi na kilka dni po podpisaniu bez zastrzezen
protokotu odbioru lokalu, lub po usunieciu usterek stwierdzonych w protokole. Moze to zdecydowanie utatwi¢ negocjacje z
deweloperem na temat terminu i sposobu usuniecia tych usterek i ewentualnie utatwic¢ skorzystanie z rekojmi.

Ze wzgledu na fakt, ze od podpisania umowy do zakonczenia inwestycji uptywa stosunkowo duzo czasu, rozsadnie jest
zapewnic¢ sobie mozliwos¢ "odsprzedania" zawartej umowy. Jezeli natomiast strony takiego postanowienia w umowie nie
zawrg, to dokonanie ww. transakcji wymaga¢ bedzie zgody dewelopera, ktérej ten wcale nie musi udzieli¢ (z punktu widzenia
inwestora zmiana kupujgcego jest tylko zbednym zamieszaniem).

Kara umowna powinna by¢ przewidziana, zwtaszcza na wypadek niewydania lokalu w terminie, nieprzystgpienia do podpisania
umowy koncowej (kara umowna powinna przystugiwac w takich przypadkach za kazdy dzieh opéznienia).
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