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Wtasciciele dziatek traca

Witasciciele wywilaszczanych dziatek nie dosé, ze sg pozbawiani swojej wiasnosci, to jeszcze otrzymuja za niskie rekompensaty
z tego tytutu. Zgodnie z ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami podstawg wyceny nieruchomosci jest jej
wartos¢ rynkowa. Jednoczesnie, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy, warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej
prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku. Cene te okresla sie z uwzglednieniem cen nieruchomosci
podobnych, uzgodnionych miedzy sprzedajacym a kupujacym, ktérzy dokonuja transakcji w wolnorynkowym obrocie
gospodarczym. Niestety, w praktyce zasady te nie sg stosowane - ostrzega Gazeta Prawna.

W rzeczywistosci wycena wywitaszczanych nieruchomosci odbywa sie na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego. Zgodnie z nim warto$¢ rynkowa
gruntéw przeznaczonych lub zajetych pod drogi ustala sie przyjmujgc ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy gruntéw
odpowiednio przeznaczonych lub zajetych pod drogi publiczne.

Réznica pomiedzy rozwigzaniami przyjetymi przez ustawe i rozporzadzenie jest duza, poniewaz przy transakcjach z udziatem
podmiotu publicznego sprzedajacy czesto akceptujg zbyt niska cene swojej nieruchomosci, gdyz np. nie znaja jej rzeczywistej
wartosci lub zalezy im na budowie drogi.

Na niekorzystnych zasadach wyceny wywtaszczanych nieruchomosci traca przede wszystkim wtasciciele, ktérych
nieruchomosci maja atrakcyjng lokalizacje i sg np. dziatkami budowlanymi. Problem polega réwniez na tym, ze wysokos¢
rekompensaty okreslana jest w oparciu o wycene dokonang przez rzeczoznawce. W postepowaniu administracyjnym opinia
rzeczoznawcy ma charakter dowodu i jezeli strona sie z nig nie zgadza, to sama musi udowodni¢, ze zawiera btedy lub jest
wadliwa z przyczyn formalnych. Tymczasem opinie przygotowywane przez rzeczoznawcéw zawierajg bardzo duze
rozbieznosci.

Rzad powinien dokona¢ zmiany paragrafu 36 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego. Wtasciciele nieruchomosci nabywanych pod drogi publiczne majg prawo
do petnego odszkodowania - postuluje Gazeta Prawna.
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