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Jak sfinansowad¢ mieszkanie?

Aktualna sytuacja na rynku nieruchomosci spowodowata, ze mozemy méwi¢ o pewnego rodzaju boomie na rynku
mieszkaniowym. Coraz wiecej oséb decyduje sie na kupno mieszkania, natomiast banki coraz chetniej udzielaja kredytéw na
ten cel. Obecnie niewiele juz 0séb finansuje zakup nieruchomosci ze Srodkéw wiasnych. Wiekszos¢ decyduje sie na kredyt.
Obecnie banki wydtuzajg okresy sptat kredytéw nawet do 45 lat.

- Czasy sie zmieniaja, zmieniajg sie takze warunki na uzyskanie kredytu w bankach. Kiedys maksymalng kwote, jakg mozna
byto uzyskac od banku na zakup nieruchomosci, byto 80% jej wartosci. Dzisiaj mozemy uzyskac¢ 100% finansowania” - mowi
Wojciech Dynas, licencjonowany posrednik w obrocie nieruchomosciami z Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci. - Co wiecej,
obecnie mozna otrzymac od banku nawet 110% wartosci nieruchomosci, pomimo ze zasadniczo banki udzielajg kredytu do
80%. W takim przypadku reszta kwoty kredytu musi by¢ ubezpieczona. W sytuacji, kiedy uzyskamy od banku 110%, za
pozostate 10% mozemy na przyktad optaci¢ koszty zwigzane z wzieciem kredytu lub koszty przeprowadzanej transakcji.

Waluta obca czy rodzima?

Nalezy zastanowic¢ sie czy wzigé kredyt w walucie polskiej czy obcej. Obecnie coraz wiecej oséb decyduje na kredyt w
ztotéwkach, poniewaz jest on pozbawiony ryzyka kursowego. Majac do czynienia z kredytem walutowym nalezy pamietad, ze
niekorzystna zmiana kursu walut spowoduje wzrost raty za kredyt. Ponadto saldo zadtuzenia kredytu wyliczane jest na
podstawie kursu kupna waluty z dnia podpisania umowy, natomiast kredyt sptacamy juz po kursie sprzedazy waluty danego
banku z dnia biezgcego.

Kredyt - na co zwréci¢ uwage?

Wybierajgc mieszkanie nalezy zwréci¢ uwage na jego metraz. Pamietajmy, ze duze mieszkanie bedzie drogie nie tylko w
zakupie, ale i pézniej w utrzymaniu. Kolejng sprawa sa formalnosci zwigzane z uruchomieniem kredytu. Z pewnoscia zajmie to
sporo czasu, dlatego tez mozemy na przyktad zatrudni¢ specjaliste, ktéry doradzi, przygotuje dokumenty konieczne do
uzyskania kredytu, poréwna dla klienta oferty réznych bankéw.

- Jezeli posrednik ma podpisang umowe o posrednictwo kredytowe z bankiem, jego klient moze szybciej uzyskac kredyt -
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podkresla Wojciech Dynas z PFRN. Jezeli zdecydujemy, ze wszystko zatatwimy sami, bardzo doktadnie przeczytajmy umowe,
ktérag podpisujemy. Nie béjmy sie zadawad pytan przedstawicielowi banku, jezeli czego$ nie zrozumiemy. Nasza zdolnos¢
kredytowa zalezy od dochoddéw i posiadanego majatku, umowy o prace, a w przypadku posiadane] dziatalnosci gospodarczej
wazny jest rodzaj tej dziatalnosci. Bank interesuje takze ile 0séb liczy nasza rodzina. Podstawowe koszty, jakie musimy
ponies¢ w zwigzku z udzielanym kredytem to optaty za: rozpatrzenie wniosku, wycene, oprocentowanie, state bgdz zmienne
oraz prowizje za udzielenie kredytu. Korzyscig wspotpracy z posrednikiem jest fakt, iz czesto jest on takze rzeczoznawca
majatkowym i moze wyceni¢ wartos¢ nabywanej nieruchomosci. Pamietajmy, ze banki w zakresie wyceny stosujg rézne
zasady, jedne do okreslonej wysokosci nabycia na przyktad 200 000 PLN nie stosujg obowigzkowych wycen, wystarczy jedynie
umowa przedwstepna. Jeszcze inne nie stosujg wycen do mieszkan, a tylko do doméw

i dziatek. Niektére banki majg tez wtasnga liste rzeczoznawcéw, ktérzy moga dokonywad wyceny, natomiast inne pozostawiaja
wycene nieruchomosci decyzji klienta, byle operat byt od rzeczoznawcy licencjonowanego. Kazdy bank w tym zakresie okresla
sam zasady sprawdzenia wartosci nieruchomosci pod kredyt.
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