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Kredyt - jakie koszty?

Gazeta Wyborcza przygotowata praktyczny poradnik dla tych, ktérzy zamierzajg wzig¢ kredyt hipoteczny. Opracowanie
wskazuje, na co nalezy zwrécic uwage podczas zawierania umowy kredytowej z bankiem, jak negocjowac jej warunki. Koszty
zaciagniecia kredytu, dziennikowi pomdgt policzy¢ doradca kredytowy Jacek Dziadak, ktéry jest wiceprezesem Domu
Kredytowego "Notus".

- Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego - bank zazgda go wtedy, gdy poprosisz o sfinansowanie 100 proc. kosztéw
zakupu mieszkania. Musisz wiec by¢ przygotowany na wydatek rzedu 3,5 proc. od kwoty stanowigcej 20 proc. wartosci
nieruchomosci. Zwykle takiego wktadu wtasnego wymagaja bowiem od kredytobiorcéw banki. Np. jesli mieszkanie kosztuje
500 tys. zt, a ty nie masz 100 tys. zt (czyli 20 proc. jego wartosci), wéwczas zaptacisz 3,5 tys. zt z tytutu sktadki
ubezpieczeniowej (100 tys. zt razy 3,5 proc. daje 3,5 tys. zt).

Kazdy bank liczy to ubezpieczenie w inny sposdéb, wiec te koszty beda sie réznity. 3,5 proc. jest orientacyjnym kosztem.
Istotne jest to, ze pieniadze na ubezpieczenie bedziesz musiat wytozy¢ z wtasnej kieszeni przed uzyskaniem kredytu.

- Ubezpieczenie pomostowe - dla banku najlepszym zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka. Problem w tym, ze do
momentu zakonczenia budowy nowego mieszkania i podpisania umowy przenoszacej prawo wtasnosci zabezpieczenie
hipoteczne nie wchodzi w gre. Ponadto na wpis hipoteki do ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci trzeba nieraz czeka¢
nawet kilka miesiecy. Dlatego w tym okresie banki zgdaja specjalnej polisy ubezpieczeniowej, zwanej ubezpieczeniem
pomostowym.

- Ubezpieczenie na zycie - niektére banki wymagajg od klientéw polis ubezpieczenia na zycie. Tego typu koszty moga sie
bardzo rézni¢, bo zalezg od firmy ubezpieczeniowej oraz wieku klienta. - Mozna jednak przyja¢, ze jest to wydatek nawet 100
zt miesiecznie za kazde 100 tys. zt kredytu - wyjasnia Dziadak.

- Ubezpieczenie nieruchomosci - wymaga tego kazdy bank. Kosztuje ok. 0,08 proc. wartosci nieruchomosci za rok. Czyli dla
nieruchomosci wartej 500 tys. zt koszt ubezpieczenia wyniesie 400 zt.

- Uwazaj na spread - dotyczy kredytéw w obcych walutach, np. we frankach szwajcarskich. Banki wyptacajg nam taki kredyt
w ztotych wedtug kursu kupna danej waluty. Klient sptaca zas wedtug kursu sprzedazy. Spread to réznica miedzy tymi
kursami. W zaleznosci od banku wynosi on od 3,5 proc. do nawet 8 proc.

- Prowizja dla banku - waha sie od 0 do 3,5 proc. - w zaleznosci od banku i tymczasowych promocji w poszczegdlnych
bankach. Przewaznie doliczona do kwoty kredytu.

- Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy - stosunkowo rzadko spotykane. Niektére banki stosujg zamiennie zamiast
prowizji, niektére dodatkowo. Koszt ten moze wynies$¢ od 1,2 proc. wartosci nieruchomosci wzwyz.

- Optata za prowadzenie rachunku - wiekszos$¢ bankéw wymaga zatozenia rachunku bankowego (standardowy ROR ), z
ktérego pobierajg miesieczne raty sptaty kredytu. Niektére banki nie biorg pieniedzy za prowadzenie takiego rachunku, ale sa
tez takie, w ktérych trzeba za to zaptaci¢ (ok. 15 zt miesiecznie).

- Koszty zwiazane z transakcja - aby stac sie wtascicielem mieszkania lub domu, musisz zaptaci¢ notariuszowi (takse, czyli
wynagrodzenie za sporzadzenie aktu notarialnego), urzedowi skarbowemu (2-proc. podatek od czynnosci cywilnoprawnych) i
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sadowi (zatozenie ksiegi wieczystej i wpis twojego nazwiska jako wtasciciela nieruchomosci; trzeba tez zaptaci¢ za wpis
hipoteki). Wysoko$¢ taksy zalezy od wartosci nieruchomosci, np. w przypadku mieszkania za 300 tys. zt zaptacisz notariuszowi
ok. 2,8 tys. zt (w tym 22-proc. VAT). Jesli mieszkanie kosztuje 400 tys. zt, taksa notarialna wyniesie ok. 3,4 tys. zt (z VAT-em).
U notariusza zaptacisz takze 244 zt (z VAT-em) za wniosek do sadu za wpis twojego nazwiska do ksiegi wieczystej.

page 2 /2



