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O czym powinien wiedziec kredytobiorca

Gazeta Prawna wraz z analitykami eHipoteka.com przeanalizowata informacje o kredytach hipotecznych, publikowane przez
banki na swoich stronach internetowych, podawane na infoliniach oraz w oddziatach bankéw. Gtéwnym grzechem jest brak
informacji o ukrytych kosztach, ktére okazuja sie niebagatelne.

Po pierwsze, widoczny jest brak informowania klientéw o spreadzie walutowym (réznicy miedzy kursem kupna i sprzedazy
walut, po ktérych jest wyptacany kredyt oraz naliczane raty) stosowanym przez bank. Wiekszos$¢ podaje na stronie informacje
0 najnizszym mozliwym, czesto nieosiggalnym, oprocentowaniu. Wazniejsze jest jednak to, ze czesto brakuje precyzyjnej
informacji o tym, jak jest skonstruowane oprocentowanie i kiedy moze sie zmienié. Nieuczciwym chwytem marketingowym
jest takze informowanie o braku prowizji za udzielenie kredytu, podczas gdy w jej zastepstwie jest wymagane niepotrzebne
ubezpieczenie o tym samym koszcie co prowizja.

O czym powinien wiedzie¢ przyszty kredytobiorca radzi eHipoteka com:

1. Oferta o nizszym oprocentowaniu nie musi oznacza¢ tanszego kredytu hipotecznego. Koszty dodatkowe (prowizja,
ubezpieczenia, wycena, spread walutowy w przypadku kredytu walutowego) moga sprawié, ze bank proponujacy nizsze
oprocentowanie, ale wyzsze koszty przyznania kredytu jest ostatecznie drozszy od tego o nizszych kosztach wstepnych.

2. Warto zwréci¢ szczegblng uwage na stosowang przez bank konstrukcje oprocentowania. Zwykle jest to suma statej marzy
banku i zmiennej stopy referencyjnej. Jednak diabet tkwi w szczegétach, a w tym przypadku w zmiennej czesci
oprocentowania. Moze by¢ tak, ze publikowane przez bank parametry oferty opierajg sie o starszy, nizszy od rynkowego,
poziom stép procentowych. W efekcie mozna podjgé decyzje, zestawiajac nie do kofica poréwnywalne dane.

3. Wazna jest analiza ubezpieczen zwigzanych z kredytem hipotecznym (niskiego wktadu wtasnego, pomostowego, na zycie,
od utraty pracy itd.). Banki stosujg rézne praktyki w tym zakresie. Brak ich znajomosci moze spowodowad, ze w przysztosci
pojawig sie niespodziewane optaty.

4. Trzeba sprawdzi¢, czy podstawowe parametry finansowe sg wpisane do umowy. Jesli jest odestanie do regulaminu badz
tabeli optat i prowizji, mogg one ulec zmianie w trakcie sptaty kredytu.
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