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Na kredyt drozszej od wynajmu nawet o 80 procent

Gazeta Prawna sprawdzita, jakie - po perturbacjach cenowych - sg obecnie réznice w kosztach wynajmowania mieszkania a
jego kupnem na kredyt, czyli - co z finansowego punktu widzenia bardziej sie optaca. Do wskazania réznic przyjeto najczesciej
kupowane i wynajmowane dwupokojowe mieszkania o powierzchni 50 mkw. o dobrym lub podwyzszonym standardzie (po
remoncie, umeblowane). W przypadku zakupu mieszkania na kredyt przyjeto, ze kupujacy zapozycza sie w banku na 30 lat i
na 100 proc. wartosci nieruchomosci. Do tego doliczyno $redni koszt czynszu obowigzujgcy w danej lokalizacji i optaty
licznikowe (prad, gaz, woda) - 100 zt miesiecznie. W przypadku kosztéw wynajmu podane stawki zawierajg juz czynsz, ktéry
ptaci wtasciciel. DodaliSmy jedynie optaty licznikowe (100 zt miesiecznie).

We wszystkich analizowanych miastach koszt zakupu mieszkania na kredyt okazat sie drozszy od wynajmu, w przypadku
kredytu we frankach szwajcarskich od 17 proc. we Wroctawiu (dzielnica Krzyki, mieszkanie w nowym budownictwie) do ponad
94 proc. w Sopocie. Zaciggajac kredyt w ztotych, dysproporcje sa jeszcze wieksze. Na przyktad w Poznaniu 50-metrowe
mieszkanie w nowym budownictwie kosztowatoby okoto 375 tys. zt (7,5 tys. zt za mkw.). Kredytujgc inwestycje, miesiecznie
trzeba wytozy¢ ponad 2,7 tys. zt. Wynajem takiego mieszkania to okoto 1,3 tys. zt. Réznica wynosi wiec 110 proc.

Gazeta Prawna zaznacza jednak, ze w przypadku zakupu wtasnego lokalu po okresie kredytowania bedzie on naszg
wiasnoscia, a dodatkowo zyskujemy na corocznym wzroscie wartosci nieruchomosci. Wynajmujgc mieszkanie nie osiggniemy
zadnych korzysci dodanych, chyba Ze rozsadnie zainwestujemy.

Zdaniem analitykéw w najblizszych kilku latach nalezy spodziewac sie dalszego wzrostu kosztéw wynajmu.
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