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Ryczatt nieoptacalny

Skutkiem boomu na rynku nieruchomosci jest coraz wieksza popularnosé najmu. Réwnoczesnie rosnie liczba podatnikéw,
ktérzy wybieraja ryczatt jako forme opodatkowania dochodéw z najmu. Tymczasem w wiekszosci przypadkdéw ryczatt w ogdle
sie nie optaca, zwtaszcza przy wysokich kosztach ponoszonych na mieszkanie lub dom - zaznacza Gazeta Prawna. Sposéb ten
moze kusi¢ niskg stawka opodatkowania (8,5 proc.) oraz prostg formuta rozliczania podatku. Nalezy jednak pamieta¢, ze
ryczatt jest ptacony od przychodu, dlatego wybierajac te metode opodatkowania pozbawiamy sie mozliwosci odliczenia
poniesionych kosztéw. Stawka 8,5-proc. moze by¢ stosowana do momentu, w ktérym przychody podatnika nie przekrocza w
2007 roku kwoty okoto 16 tys. zt. Potem stawka ta wzrasta.

Dlatego, przy wzroscie cen najmu i optat/kosztéw zwigzanych z utrzymaniem wynajmowanego mieszkania (remonty, wydatki
na zakup wyposazenia) ptacenie ryczattu przestaje by¢ optacalne. W tej sytuacji korzystnym rozwigzaniem moze by¢
opodatkowanie najmu na zasadach ogélnych (wedtug progresywnej skali podatkowej) lub w ramach dziatalnosci gospodarczej
(stawka liniowa PIT w wysokosci 19 proc.), ktére pozwalajg na odliczenie poniesionych kosztéw - radzi ekspert Gazety Prawnej.

Przepisy podatkowe przewidujg dla oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej dwie formy opodatkowania
przychoddéw z najmu. Pierwsza z nich zaktada opodatkowanie dochodu na zasadach ogdlnych, zgodnie z progresywnga skalg
podatkowa, przy czym opodatkowaniu podlega réznica miedzy przychodem, jaki podatnik uzyskuje z czynszu, a kosztami
poniesionymi na uzyskanie tych przychodéw. Natomiast w ramach drugiej metody - zryczattowanej, opodatkowaniu podlega
przychéd, bez mozliwosci pomniejszenia go o koszty. W tym przypadku stawka podatkowa wynosi 8,5 proc. oraz 20 proc. (do
przychoddw z najmu przekraczajacych réwnowartosci 4 tys. euro w roku podatkowym). Ta forma opodatkowania moze wiec
by¢ mniej korzystna dla oséb, ktére ponoszga istotne wydatki zwigzane z wynajmem, a wiec majg mozliwo$¢ pomniejszenia
przychodu o koszty jego uzyskania, a jednoczes$nie ich pozostate dochody (np. z umowy o prace) mieszcza sie w pierwszym
progu skali podatkowej.

Gazeta Prawna zaznacza, ze nie ma jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, ktéry ze sposobéw jest najkorzystniejszy.
Opodatkowanie na zasadach ogdlnych jest bardziej korzystne dla podatnika, ktéry ponosi znaczne koszty uzyskania przychodu
z najmu (koszty modernizacji, czynszu, podatkéw, amortyzacji etc.), a jego dochéd do opodatkowania jest niewielki.
Odwrotnie, osoby wynajmujgce powinny wybraé opodatkowanie ryczattem, jezeli m.in. nie ponosza znacznych kosztéw
zwigzanych z najmem. Ponadto ten sposdb rozliczenia z fiskusem jest najprostszy i sprawia najmniej ktopotéw.
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