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Krach na rynku nieruchomosci

Kryzys w USA uderza w rynki finansowe oraz ceny i koniunkture na innych rynkach nieruchomosci. Problemy ze sptata
zaciaggnietych kredytéw przez Amerykandéw moga odbic sie nawet na polityce kredytowe] polskiego banku. Bez zasilania
pieniedzmi z pozyczek polski rynek nieruchomosci moze sie zatamac - ostrzega magazyn Forbes.

Zrédtem probleméw za oceanem sg kredyty preferencyjne, subprime mortgages, udzielane najstabiej zarabiajacym
Amerykanom. Na poczatku obecnej dekady, dzieki rekordowo niskim stopom procentowym w USA kazdy miat mozliwos¢
wziecia kredytu. Jednak w ciggu trzech lat amerykanski bank centralny podnidst stopy procentowe z 1 proc. az do 5,25.
Powazny problem pojawit sie, kiedy spadt popyt na nowe domy w USA, w zwigzku z czym ich cena spadtfa az o 20 proc.

A jakie to bedzie miato skutki dla polskiej gospodarki? - Jesli spetni sie pesymistyczny scenariusz, za mniej wiecej dwa lata
mozemy spodziewac sie powaznego kryzysu na rynku mieszkaniowym i znaczacego wzrostu liczby kredytéw nieregularnych,
przy ktérych pojawig sie problemy ze sptata rat - ocenia w Forbes Andrzej Saniewski, country manager AIG United Guaranty,
firmy wyspecjalizowanej w ubezpieczaniu kredytéw hipotecznych. - Rosng stopy procentowe, a wiec i ceny kredytéw
hipotecznych. Najbardziej zaboli to osoby wigzace sie z bankiem na dtugi okres sptaty kredytu.

Jednak eksperci CEE Property Group, zajmujgcej sie doradztwem inwestycyjnym na rynku nieruchomosci, sa dobrej mysli. - Nie
przyniesie to niewyptacalnosci duzej liczby pozyczkobiorcéw - twierdzi Pawet Grzabka, dyrektor zarzgdzajacy firmy. Saniewski
jednak jest przekonany co do swoich racji. Twierdzi, iz takie podwyzki wystarcza, by zmniejszy¢ popyt. Wiele rodzin o nizszym
statusie materialnym pozyczki nie dostanie, a obecnie sptacajacy moga mieé powazne problemy finansowe.
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