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Legalizacja budynku bez zgody wspotwtasciciela

Whniosek o legalizacje samowoli budowlanej bez ponoszenia optaty legalizacyjnej moze by¢ ztozony tylko przez jednego
wspotwiasciciela. Zgoda drugiego z nich nie jest nawet potrzebna do legalizacji - informuje Gazeta Prawna i wyjasnia, ze organ
nadzoru budowlanego w postepowaniu legalizacyjnym nie ma podstaw prawnych, aby sprawdza¢, czy osoba sktadajgca
wniosek o pozwolenie na uzytkowanie obiektu jest jego wiascicielem.

Zgodnie z ustawg do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie wtasciciel obiektu budowlanego jest obowigzany dotgczy¢
inwentaryzacje powykonawcza obiektu budowlanego sporzadzong przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane, ekspertyze techniczng, potwierdzajgcg przydatnos¢ obiektu do uzytkowania oraz potrzebne oswiadczenia - o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Panstwowej Inspekcji Pracy oraz Panstwowej Strazy
Pozarnej.

Stanowiska organéw nadzoru budowlanego nie popierajg jednak wspétwtasciciele nieruchomosci, ktérzy wskazuja, ze narusza
ono konstytucyjne prawo wtasnosci. Ich zdaniem takie stanowisko moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej ktos najpierw
nielegalnie wybuduje np. dom na czyjej$ nieruchomosci, a pdézniej go zalegalizuje. Zdaniem prawnikéw wspétwiasciciel, ktéry
nie zgadza sie na zalegalizowanie samowoli, powinien zaskarzy¢ decyzje legalizacyjng. W swojej skardze powinien on
powotywac sie na to, ze nie wyrazat zgody na zalegalizowanie samowoli. Skarga powinna by¢ ztozona do organu wyzszego
rzedu nad powiatowym inspektorem nadzoru budowlanego, czyli do gtéwnego inspektora nadzoru budowlanego.

Gazeta Prawna przypomina, ze legalizacja samowoli budowlanych bez ponoszenia optaty legalizacyjnej dopuszczalna jest tylko
do kohca tego roku. Moga z niej skorzystac¢ wtasciciele, ktérzy ukonczyli budowe swoich obiektéw pomiedzy 1 stycznia 1995 r.
a 11 lipca 1998 r. Dodatkowo legalizacja dopuszczalna jest jedynie w sytuacji, gdy przed dniem 11 lipca 2003 r. nie zostato
wszczete postepowanie administracyjne przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego. Konieczne jest tez, by wtasciciele
samowoli nigdy wczesniej nie wystepowali o pozwolenie na uzytkowanie obiektu ani nie prébowali w inny sposéb
zalegalizowad wzniesionego przez siebie budynku. Osoby, ktére spetniajg te warunki, moga wystapi¢ z wnioskiem o
dopuszczenie ich obiektu do uzytkowania. Wnioski nalezy sktada¢ do powiatowego inspektora nadzoru budowlanego.
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