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Scalanie i podziat - wykonanie

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
z dnia 24 marca 1998 r.

w sprawie wykonania przepiséw dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci.

Na podstawie art. 108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741) zarzadza
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla:

1) szczegdtowe zasady i tryb ustalania granic zewnetrznyc gruntéw oraz granic nieruchomosci objetych scaleniem i
podziatem, przeprowadzania scalenia i podziatu tych nieruchomosci, zamiany wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nowo wydzielonych nieruchomosci,
wyboru i dziatania rady uczestnikéw scalenia,

2) szczegdtowe zasady i tryb ustalania optat adiacenckich oraz rozliczania kosztéw scalenia i podziatu,

3) sposéb sporzadzania i rodzaje dokumentéw niezbednyc w postepowaniu zwigzanym ze scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

2. Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741).

Rozdziat 2
Czynnosci wstepne

§ 2. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje czynnosci wstepne w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 102 ust. 2,

2) z urzedu, jezeli wystepuja okolicznosci okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415, 21996 r. Nr 106, poz. 496 oraz z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885 i Nr 141,
poz. 943) lub gdy na obszarze przewidzianym do scalenia i podziatu gmina jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
ponad 50% powierzchni gruntéw.

2. Wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, powinni dotgczy¢:

1) odpisy z ksigg wieczystych lub, w przypadku ich braku, inne dokumenty potwierdzajgce prawa do nieruchomosci,

2) wypisy i wyrysy z katastru nieruchomosci.

§ 3. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przeprowadza analize okolicznosci uzasadniajgcych wszczecie postepowania w
sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 102 ust. 2, a w szczegdlnosci:

1) warunkdéw zagospodarowania terenu, ustalonych w planie miejscowym,

2) wnioskéw wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,

3) dotychczasowej struktury przestrzennej nieruchomosci i ich stanu prawnego,

4) stanu istniejgcej infrastruktury technicznej i potrzeby jej rozbudowy,
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5) mozliwosci sfinansowania przez gmine wydatkéw zwiagzanych z budowa lub rozbudowg urzadzen infrastruktury technicznej
oraz innych kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W wyniku przeprowadzonej analizy wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia radzie gminy:

1) projekt uchwaty o przystgpieniu do scalenia | podziatu nieruchomosci w granicach okreslonych w tym projekcie lub

2) projekt uchwaty o odmowie przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, woéjt, burmistrz albo prezydent miasta powinien przeprowadzi¢ w terminie nie
dtuzszym niz 6 miesiecy od daty ztozenia wnioskéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

4. Do projektu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, nalezy dotaczy¢:

1) projekt przebiegu granic zewnetrznych gruntéw przeznaczonych do objecia scaleniem i podziatem, sporzadzony w formie
graficznej i opisowej,

2) wypis i wyrys z planu miejscowego.

§ 4. 1. Po wejsciu w zycie uchwaty, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 pkt 1, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamia
uczestnikéw o wszczeciu postepowania w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci oraz wyznacza termin zebrania
informacyjnego.

2. Na zebraniu informacyjnym, o ktérym mowa w ust. 1, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta:

1) zapoznaje uczestnikdw postepowania z uchwatg o przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci oraz z wynikami
przeprowadzonych analiz,

2) przeprowadza, na wniosek uczestnikéw postepowania, wybory rady uczestnikéw scalenia.

3. Wyboru rady uczestnikéw scalenia dokonuje sie zwykta wiekszosScig gtoséw, w gtosowaniu jawnym, przy Lidziale co najmniej
potowy wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem.

§ 5. 1. Rada uczestnikéw scalenia liczy, w zaleznosci od liczby uczestnikéw postepowania, od 3 do 10 oséb. Rada dokonuje
wyboru przewodniczacego sposréd jej cztonkdw.

2. Opinie rady uczestnikéw scalenia w sprawach, o ktérych mowa w art. 103 ust. 3 i 4, s3 zamieszczane w protokole posiedzen
rady.

3. Rozbieznosci stanowisk miedzy cztonkami rady sa rozstrzygane zwykta wiekszoscia gtoséw.

Rozdziat 3
Opracowanie projektu uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci

§ 6. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta, w celu opracowania projektu uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci,
przygotowuje dla gruntéw objetych uchwata o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) opracowane geodezyjnie granice zewnetrzne gruntéw objetych scaleniem i podziatem,

2) dokumentacje stanu dotychczasowego nieruchomosci,

3) dokumentacje projektowa scalenia i podziatu nieruchomosci,

4) wycene nieruchomosci w stanie dotychczasowym i nieruchomosci nowo wydzielonych.

§ 7. Dokumentacje, o ktérej mowa w § 6 pkt 2, stariowig mapa rejestr nieruchomosci, sporzadzone na podstawie wynikéw:

1) badania ksiag wieczystych, a w przypadku ich braku — badania innych dokumentéw stwierdzajgcych prawa do
nieruchomosci,

2) badania katastru nieruchomosci,

3) badania zgodnosci zapiséw w katastrze nieruchomosci z dokumentami wymienionymi w pkt 1 oraz wyjasnien niezgodnosci
miedzy tymi zapisami.

§ 8. Dokumentacje, o ktérej mowa w § 6 pkt 3, stanowia:

1) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci,

2) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu i podziale, w tym
nieruchomosci proponowanych do przyznania uczestnikom postepowania.
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§ 9. Po opracowaniu projektu uchwaty o scaleniu i podziale nieru¢homcsci wéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje
czynnosci, o ktérych mowa w art. 103 ust. 3 i 4.

§ 10. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia radzie gminy projekt uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci
wraz z wnioskami, uwagami i zastrzezeniami zgtoszonymi w okresie wytozenia projektu do wgladu oraz propozycjami
rozstrzygnie¢ w tym zakresie.

§ 11. 1. Zamiana witasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem odpowiednio na
wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste nowo wydzielonych nieruchomosci nastepuje z dniem wejscia w zycie uchwaty o scaleniu
i podziale nieruchomosci.

2. Uchwata o scaleniu i podziale nieruchomosci stanowi podstawe do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 104 ust. 3,
a ponadto do:

1) umieszczenia na mapie z geodezyjnym projektem scalenia i podziatu nieruchomosci wzmianki o wejsciu w zycie uchwaty,
2) opracowania dokumentacji do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 104 ust. 3 pkt 2—4.

Rozdziat 4
Sposdéb sporzadzania i rodzaje dokumentéw niezbednych w postepowaniu zwigzanym ze scaleniem i podziatem
nieruchomosci

§ 12. 1. Czynnosci zwigzane z opracowaniem dokumentacji, o ktérej mowa w 3 ust. 4 pkt 1 oraz 6 pkt 1—3, wykonuje osoba
posiadajgca uprawnienia zawodowe w zakresie okreslonym w art. 43 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —-- Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Nr 30, poz. 163 i Nr 43, poz. 241, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 103, poz. 446, z
1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 54, poz. 349, Nr 115, poz. 741 i Nr 121, poz. 770).

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1:

1) dokonuje geodezyjnego opracowania granic zewnetrznych gruntéw objetych scaleniem i podziatem,

2) przyjmuje granice nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem oraz sporzadza mape tych nieruchomosci,

3) oblicza powierzchnie i sporzgdza rejestr nieruchomosci wedtug stanu dotychczasowego,

4) sporzadza, w razie potrzeby, dokumentacje w celu aktualizacji wpiséw w ksiegach wieczystych i katastrze nieruchomosci,
5) opracowuje geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci,

6) sporzadza rejestr nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w art. 104 ust. 2 pkt 4,

7) wyznacza i utrwala na gruncie granice nowo wydzielonych dziatek gruntu,

8) wskazuje na gruncie uczestnikom postepowania granice nieruchomosci nowo wydzielonych,

9) opracowuje dokumentacje niezbedng do dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych i do wprowadzenia zmian w katastrze
nieruchomosci.

§ 13. 1. Granice miedzy nieruchomosciami objetymi scaleniem i podziatem, o ktérych mowa w 12 ust. 2 pkt 1, przyjmuje sie
wedtug istniejacego stanu prawnego, a jezeli stanu takiego nie mozna stwierdzi¢ — wedtug stanu uwidocznionego w katastrze
nieruchomosci.

2. O czynnosciach, o ktérych mowa w ust. 1, zawiadam ia sie zainteresowanych uczestnikéw postepowania. Do zawiadomien
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 32 ust. 1—4 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

kot.

3. Z czynnosci przyjecia granic sporzadza sie protokét

§ 14 Geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci opracowuje sie na mapie w odpowiedniej skali, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Rozdziat 5
Ustalenie optat adiacenckich oraz rozliczenie kosztéw
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§ 15. 1. Rzeczoznawca majgtkowy okresla:

1) wartos$¢ nieruchomosci przed scaleniem i podziatem wedtug stanu na dzieh wejscia w zycie uchwaty o przystapieniu do
scalenia i podziatu nieruchomosci,

2) wartos¢ nieruchomosci przyznanych wwyniku scalenia i podziatu wedtug stanu na dzien wejscia w zycie uchwaty o scaleniu
i podziale nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, uwzglednia sie planowane do wybudowania
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmuje sie poziom cen na dzieh wejscia w zycie uchwaty o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

§ 16.1. Optate adiacencka ustala wéjt, burmistrzalbo prezydent miasta, w drodze decyzji, zgodnie z uchwata o scaleniu i
podziale nieruchomosci oraz ugoda, o ktérej mowa w art. 107 ust. 3.

2. W ugodzie, o ktérej mowa w art. 107 ust. 3, mozna ustali¢ wnoszenie optaty adiacenckiej w ratach, ptatnych w okresie do
10 lat. W przypadku roztozenia optaty na raty, naleznos¢ gminy podlega zabezpieczeniu, w szczegélnosci zabezpieczeniu
hipotecznemu. Optata roztozona na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu umownej stopy procentowe;j.

3. Optata adiacencka, ustalona na podstawie wartosci, o ktérych mowa w 15 ust. 1, podlega waloryzacji na dzien wydania
decyzji o optacie adiacenckiej, zgodnie z art. 5 i art. 227.

§ 17. 1. Koszty zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a w szczegdlnosci koszty sporzadzenia dokumentacji oraz
wycen nieruchomosci i ich czesci skladowych, ponoszg wszyscy uczestnicy postepowania zgodnie z art. 103 ust. 6.

2. Rozliczenia kosztéw wymienionych w ust. 1, obcigzajacych poszczegdlnych uczestnikdw postepowania, dokonuje wijt,
burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, po wejsciu w zycie uchwaty o scaleniu i podziale nieruchomosci.

Rozdziat 6
Przepis koncowy

§ 18. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Prezes Rady Ministréw: ). Buzek
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