Budownictwo i budowa domu dla profesjonalistéow - SolidnyDom.pl [] Kredyt z krajowego

Kredyt z krajowego funduszu mieszkaniowego

(Dz. U. z dnia 1 sierpnia 2000 r.)

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 4 lipca 2000 r.

w sprawie warunkoéw i trybu udzielania kredytéw i pozyczek ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
oraz niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéow.

Na podstawie art. 19 ust. 4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775, z 1997 r. Nr 80, poz. 507, Nr 103, poz.
651, Nr 115, poz. 741, Nr 140, poz. 939 i Nr 141, poz. 943, 21998 r. Nr 162, poz. 1121, z 1999 r. Nr 108, poz. 1226 oraz z
2000 r. Nr 48, poz. 550 i Nr 50, poz. 581) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.

Rozporzadzenie okresla:

1) warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytéw i pozyczek ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, zwanego dalej
"Funduszem", oraz wysokos$¢ ich oprocentowania, a takze rodzaje dokumentéw sktadanych przez wnioskodawcéw,

2) wymagania dotyczace lokali i budynkéw budowanych, odbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych lub
adaptowanych przy wykorzystaniu kredytu ze srodkéw Funduszu w zakresie wiasciwosci energetycznych budynkoéw,
minimalnych powierzchni mieszkan przeznaczonych do zasiedlenia przez okreslona liczbe oséb oraz wyposazenia
technicznego budynkdéw i mieszkan.
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§ 2.

llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,

2) kredycie - nalezy przez to rozumiec kredyt udzielony ze $rodkéw Funduszu na realizacje przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego lub komunalnej infrastruktury technicznej,

3) pozyczce - nalezy przez to rozumieé pozyczke udzielong ze sSrodkéw Funduszu, z przeznaczeniem na utrzymanie biezgcej
ptynnosci ptatniczej kasy mieszkaniowej,

4) przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecie, o ktérym mowa w art. 19 ust. 1i 2

ustawy.

Rozdziat 2

Warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytow

§ 3.

Kredyt moze by¢ udzielony:

1) towarzystwu budownictwa spotecznego oraz spétdzielni mieszkaniowej - na realizacje przedsiewziec
inwestycyjno-budowlanych,

2) gminie - na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu.

§ 4.
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1. Wniosek o udzielenie kredytu jest sktadany w Banku Gospodarstwa Krajowego, zwanym dalej "Bankiem".

2. Wniosek powinien zawierac:

1) informacje o statusie prawnym wnioskodawcy,

2) informacje o aktualnej sytuacji ekonomiczno-finansowej wnioskodawcy,

3) informacje o programie dziatania i zamierzeniach inwestycyjnych na okres wskazany przez Bank, nie dtuzszy niz 5 lat,

4) opis programu inwestycyjnego wraz z analizg jego celowosci i wykonalnosci,

5) okreslenie przewidywanych kosztéw realizacji inwestycji oraz zrédet jej finansowania.

3. Do wniosku o udzielenie kredytu na finansowanie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego nalezy dotaczy¢, z
zastrzezeniem ust. 4:

1) dokumenty potwierdzajgce status prawny wnioskodawcy oraz jego sytuacje ekonomiczno-finansowga, w tym zaswiadczenie
z banku prowadzacego rachunek podstawowy wnioskodawcy,

2) zaswiadczenie wtasciwego dla wnioskodawcy urzedu skarbowego, stwierdzajace, ze nie cigza na nim zobowigzania
podatkowe oraz ze nie prowadzi sie w stosunku do niego egzekucji administracyjnej z tytutu naleznosci niepodatkowych,

3) zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, dotyczace stanu ptatnosci sktadek na Fundusz Ubezpieczen
Spotecznych i Fundusz Pracy,

4) kalkulacje przewidywanych sktadnikéw czynszu i optat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja mieszkania oraz
przewidywanych dochodéw z dziatalnosci prowadzonej przez wnioskodawce,

5) koncepcje architektoniczno-budowlang przedsiewziecia wraz z opisami i szkicami, zawierajgca:
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a) informacje o potozeniu i stanie prawnym nieruchomosci oraz o projektowanym zagospodarowaniu dziatki lub terenu, w tym
dane dotyczace urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz sieci uzbrojenia terenu, z podaniem podstawowych
wymiaréw i odlegtosci,

b) informacje o mozliwosci przytgczenia uzbrojenia dziatki lub budynkéw do zewnetrznej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz cieplnej badz o korzystaniu z indywidualnych Zrdédet ciepta,

c) informacje o podstawowych rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych okreslajacych forme i funkcje budynku, w tym
informacje o jego czesci obejmujacej lokale uzytkowe oraz zestawienie liczby i powierzchni mieszkan,

d) informacje o rodzaju uktadu konstrukcyjnego budynku i rozwigzaniach konstrukcyjno-materiatowych jego podstawowych
elementéw, w szczegdlnosci przegréd zewnetrznych, w tym okien, z podaniem ich wtasciwosci termicznych, a w przypadku
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz adaptacji budynkéw lub ich czesci na cele mieszkalne - takze ekspertyze
aktualnego stanu technicznego budynku,

e) dane dotyczace instalacji grzewczych i sanitarnych oraz wyposazenia technicznego budynku,

f) charakterystyke energetyczng budynku, z podaniem wskazZnika E okreslajgcego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie
koncowa (ciepto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym oraz rocznego zuzycia ciepta na przygotowanie cieptej wody
uzytkowej, a takze dane wykazujace, ze przyjete rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniaja wymagania dotyczace
oszczednosci energii cieplnej, zawarte w przepisach techniczno-budowlanych, Polskich Normach oraz niniejszym
rozporzadzeniu,

g) informacje o wysokosci szacunkowego kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Z obowigzku dotgczenia do wniosku o udzielenie kredytu na finansowanie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego
zaswiadczenia z banku prowadzacego rachunek podstawowy wnioskodawcy oraz dokumentéw wymienionych w ust. 3 pkt 2
moga by¢ zwolnieni wnioskodawcy, ktérzy zostali wpisani do wiasciwego rejestru w okresie ostatnich 12 miesiecy przed
ztozeniem wniosku.

5. Do wniosku o udzielenie kredytu na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej nalezy dotaczy¢:

1) opis przedmiotu i zakresu projektowanej komunalnej infrastruktury technicznej oraz uzasadnienie koniecznosci jej
wykonania,

2) koncepcje projektowg komunalnej infrastruktury technicznej, zawierajgca niezbedne szkice techniczne,
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3) informacje o wysokosci szacunkowego kosztu budowy projektowanej komunalnej infrastruktury technicznej.

§ 5.

1. Bank sprawdza, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku o udzielenie kredytu, czy spetnia on wymogi okreslone w § 4.

2. Jezeli wniosek nie spetnia wymogdéw, Bank wzywa wnioskodawce do uzupetnienia brakéw w terminie nie krétszym niz 30
dni.

3. Nieuzupetnienie brakéw w wyznaczonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 6.

1. Wniosek odpowiadajagcy wymogom okreslonym w § 4 podlega rejestracji, a nastepnie ocenie w zakresie:

1) zdolnosci kredytowej wnioskodawcy, z zastrzezeniem ust. 2,

2) szacunkowego kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ktéry nie powinien przekraczad
wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego bedacego podstawg okreslenia wysokosci
czynszu za najem lokali mieszkalnych, obowigzujgcego w miejscu realizacji inwestycji w dniu ztozenia wniosku kredytowego, z
uwzglednieniem czynnikéw zwiekszajacych ten koszt, takich jak: wielkos¢ aglomeracji miejskiej, struktura powierzchniowa
mieszkah w przedsiewzieciu oraz wyjgtkowe utrudnienia i ograniczenia, a w szczegdlnosci realizacja budowy pod nadzorem
konserwatora zabytkéw,

3) spetnienia warunkéw udzielenia kredytu, o ktérych mowa w ustawie i w rozporzadzeniu.

2. Bank moze uzna¢, ze wnioskodawca, bedacy towarzystwem budownictwa spotecznego lub spétdzielnia mieszkaniowa,
posiada zdolnos$¢ kredytowa, jezeli:

1) przewidywana wysokos¢ czynszéw i innych dochoddéw zapewnia petne pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynku
oraz sptate kredytu zaciggnietego na jego budowe,
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2) nie posiada zalegtosci w regulowaniu zobowigzan podatkowych, zobowigzanh z tytutu sktadek na ubezpieczenia spoteczne i
innych zobowigzanh publicznoprawnych oraz zobowigzah wobec banku prowadzacego rachunek podstawowy wnioskodawcy,

3) terminowo reguluje sptaty zadtuzenia z tytutu wczesniej zaciggnietych kredytéw ze sSrodkéw Funduszu,

4) ztozy pisemne oswiadczenie, ze nie posiada wymagalnych zobowigzan wobec o0séb fizycznych oraz oséb prawnych nie
wymienionych w pkt 2.

§7.

1. W terminie nie dtuzszym niz dwa miesigce od zarejestrowania wniosku Bank, na podstawie oceny, o ktérej mowa w § 6,
kwalifikuje wniosek do udzielenia kredytu, z zastrzezeniem ust. 2, bgdZ odmawia jego udzielenia. O odmowie udzielenia
kredytu Bank niezwtocznie zawiadamia wnioskodawce.

2. Jezeli kwota wynikajgca z wnioskéw o udzielenie kredytu, ktére spetniajg warunki wynikajace z ustawy oraz z
rozporzadzenia, przekracza sume srodkéw przeznaczonych w danym okresie na ich udzielenie, zgodnie z planem finansowym
Funduszu, Bank kwalifikuje wnioski do udzielenia kredytu, po zasiegnieciu opinii Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast. O zakwalifikowanych wnioskach Bank informuje Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, w okresach
kwartalnych, w terminie do kofica miesigca nastepujacego po danym kwartale.

3. Bank zawiadamia wnioskodawce o zakwalifikowaniu wniosku do udzielenia kredytu, okreslajgc wymogi, ktérych spetnienie
bedzie warunkiem zawarcia umowy kredytu, oraz termin ich spetnienia, nie dtuzszy niz sze$¢ miesiecy.

4. Jezeli wnioskodawca nie bedzie mégt dotrzymad terminu, o ktérym mowa w ust. 3, zawiadamia o tym niezwtocznie Bank,
ktéry moze ten termin przedtuzy¢.

§ 8.

Warunkiem zawarcia umowy kredytu jest:

1) przedstawienie zatwierdzonego projektu budowlanego wraz z pozwoleniem na budowe,

2) udokumentowanie wysokosci kosztéw realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego lub komunalnej infrastruktury
technicznej w postaci: a) umowy z wykonawca, jezeli obejmuje ona catos¢ przewidywanych kosztéw, b) umowy z
wykonawca, jezeli obejmuje ona czes¢ kosztdéw, oraz kosztorysu inwestorskiego dla pozostatej czesci kosztow,

page 6 /12



Budownictwo i budowa domu dla profesjonalistéow - SolidnyDom.pl [] Kredyt z krajowego

3) stwierdzenie przez Bank zgodnosci charakterystyki ekonomicznej i technicznej przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego
lub przedsiewziecia zwigzanego z realizacjg komunalnej infrastruktury technicznej z deklarowang w dokumentach
dotaczonych do wniosku o udzielenie kredytu,

4) spetnienie wymogéw okreslonych zgodnie z § 7 ust. 3, 5) uzgodnienie sposobu zabezpieczenia sptaty kredytu.

§9.

1. Okres wyptaty kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 24 miesigce, liczac od daty zawarcia umowy kredytu.

2. Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu zaangazowania $rodkéw wtasnych kredytobiorcy, w wysokos$ci co najmniej
25% planowanego kosztu realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego lub komunalnej infrastruktury technicznej, oraz
po ustanowieniu zabezpieczenia sptaty kredytu.

§ 10.

1. Stopa oprocentowania kredytu udzielanego na realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych jest zmienna, ustalana
jako stopa efektywna w wysokosci 50% stopy redyskonta weksli w Narodowym Banku Polskim w stosunku rocznym.

2. Stopa oprocentowania kredytu udzielanego na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej jest zmienna, ustalana jako
stopa nominalna w wysokosci 50% stopy redyskonta weksli w Narodowym Banku Polskim w stosunku rocznym.

§11.

1. Zadtuzenie z tytutu kredytu udzielonego na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego jest sptacane w ratach
miesiecznych.

2. Kwote pierwszej miesiecznej sptaty zadtuzenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie w zaleznosci od udziatu przyznanego
kredytu w kosztach realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego w wysokosci nie nizszej od:

1) 0,33% kwoty udzielonego kredytu przy kredytowaniu do 50% kosztéw przedsiewziecia,
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2) 0,28% kwoty udzielonego kredytu przy kredytowaniu do 60% kosztéw przedsiewziecia,

3) 0,24% kwoty udzielonego kredytu przy kredytowaniu do 70% kosztéw przedsiewziecia. Kwoty kolejnych sptat zadtuzenia w
pozostatym okresie sptaty podlegajg, w okresach kwartalnych, zwiekszeniu o 85% kwartalnego wzrostu cen produkcji
budowlano-montazowej, ustalonego na podstawie ostatnio ogtoszonego kwartalnego wskaznika cen produkcji
budowlano-montazowej w stosunku do kwartatu poprzedniego.

3. Kwartalny wskaznik cen, o ktérym mowa w ust. 2, ogtasza Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" w terminie 50 dni po uptywie kazdego kwartatu.

4. Bank przeznacza $rodki wnoszone przez kredytobiorce w pierwszej kolejnosci na sptate odsetek, a nastepnie na sptate
kredytu.

5. Na wniosek kredytobiorcy Bank moze odroczy¢ sptate zadtuzenia, o ktérym mowa w ust. 1, na okres nie dtuzszy niz 30
miesiecy, liczac od dnia wyptaty pierwszej transzy kredytu.

6. Odsetki naliczone za okres, o ktérym mowa w ust. 5, oraz przekraczajgce kwoty sptat, o ktérych mowa w ust. 2, sg
dopisywane do stanu zadtuzenia kredytobiorcy na ostatni dzien kazdego miesigca.

§12.

Zadtuzenie z tytutu kredytu udzielonego na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej jest sptacane w ratach
miesiecznych, a okres oraz warunki jego sptaty okresla Bank w umowie z kredytobiorcg, z tym ze wysoko$¢ miesiecznej raty
sptaty kredytu musi pokrywac catos¢ naleznych za dany miesigc odsetek.

Rozdziat 3

Zasady i tryb udzielania pozyczek

§13.
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1. Pozyczka moze by¢ udzielona bankowi prowadzgcemu kase mieszkaniowg w celu zapewnienia biezacej ptynnosci ptatniczej
w zakresie zwigzanym z dziatalno$cig kasy.

2. Wniosek o udzielenie pozyczki jest sktadany w Banku. Wniosek powinien zawiera¢:

1) informacje o sytuacji ekonomiczno-finansowej banku, w tym w szczegdlnosci prowadzonej przez ten bank kasy
mieszkaniowej,

2) szczegdtowe uzasadnienie wysokosci wnioskowanej pozyczki.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy dotaczy¢:

1) dokumenty regulujgce dziatalnos¢ kasy mieszkaniowej,

2) aktualne sprawozdanie finansowe z dziatalnosci kasy mieszkaniowej.

4. Wniosek podlega rejestracji, a nastepnie ocenie Banku w zakresie:

1) zdolnosci kredytowej wnioskodawcy,

2) zasadnosci udzielenia pozyczki.

§ 14.

Bank udziela pozyczki badZz odmawia jej udzielenia w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty rejestracji wniosku. O odmowie
udzielenia pozyczki Bank niezwtocznie zawiadamia wnioskodawce.

§ 15.

1. Warunkiem udzielenia pozyczki jest ustanowienie zabezpieczenia jej sptaty.
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2. Stopa oprocentowania pozyczki jest zmienna, ustalana przez Bank w wysokosci do 50% stopy redyskonta weksli w
Narodowym Banku Polskim w stosunku rocznym, nie nizszej jednak niz najnizsza stopa oprocentowania kredytéw udzielanych
przez kase mieszkaniowgq.

3. Warunki sptaty pozyczki ustala Bank w umowie pozyczki.

4. Sptata pozyczki wraz z odsetkami nastepuje w ratach miesiecznych lub kwartalnych.

Rozdziat 4

Wiasciwosci energetyczne budynkéw finansowanych przy udziale kredytu ze srodkéw Funduszu

§ 16.

Ustala sie nastepujace szczegdlne wymagania w zakresie wtasciwosci energetycznych budynkéw budowanych,
odbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych lub adaptowanych przy wykorzystaniu srodkéw z Funduszu:

1) warto$¢ wskaznika E okreslajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie kohcowg (ciepto) do ogrzewania budynku w
sezonie grzewczym, wyznaczonego zgodnie z Polskg Norma dotyczaca obliczania sezonowego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych powinna by¢ mniejsza co najmniej o 15% od wartosci granicznej Eo, okreslonej w
przepisach techniczno-budowlanych,

2) centralna instalacja cieptej wody, zasilana w ciepto z sieci cieplnej, powinna spetnia¢ nastepujace warunki:

a) materiat przewodoéw instalacji cieptej wody powinien by¢ dobrany do jej wtasciwosci tak, aby nie wystepowata korozja ani
odktadanie sie trwatych osadéw na sSciankach przewodoéw,

b) przewody instalacji cieptej wody, w ktérych jest utrzymywana cyrkulacja, powinny miec¢ trwatg izolacje termiczng o oporze
cieplnym nie mniejszym niz 0,5 (m2K)/W,

¢) mieszkania o powierzchni do 44 m? nalezy zasila¢ tylko z jednego pionu cieptej wody uzytkowej na mieszkanie.
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Rozdziat 5

Wymagania dotyczace minimalnych powierzchni oraz wyposazenia technicznego mieszkan finansowanych przy
udziale kredytu ze srodkéw Funduszu

§17.

1. Minimalne powierzchnie uzytkowe mieszkan budowanych, odbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych lub
adaptowanych przy udziale $srodkéw Funduszu, oddawanych do zasiedlenia przez okreslong liczbe oséb, ustala sie wedtug
tabeli stanowiacej zatacznik do rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Bank moze udzieli¢ kredytu na realizacje przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego obejmujacego mieszkania o mniejszej powierzchni uzytkowej przeznaczone dla wiekszej liczby
0s6b w gospodarstwie domowym niz okreslona w tabeli, o ktérej mowa w ust. 1. Prawidtowos$¢ przyjetych wymagan podlega
wdwczas ocenie przy rozpatrywaniu wniosku kredytowego.

3. W budynku nalezy przewidzie¢ jedno pomieszczenie gospodarcze dla kazdego mieszkania oraz powierzchnie na
przechowywanie wézkéw dzieciecych na kazdej klatce schodowe;.

§ 18.

Wyposazenie techniczne mieszkah powinno spetnia¢ nastepujgce warunki dodatkowe w stosunku do okreslonych w przepisach
techniczno-budowlanych:

1) w tazience nalezy zainstalowa¢ wanne lub kabine natryskowg oraz umywalke, a w mieszkaniach bez wydzielonego ustepu -
miske ustepowa,

2) w pomieszczeniu kuchennym nalezy zainstalowad zlewozmywak oraz kuchenke gazowg czteropaleniskowg z piekarnikiem

lub réwnowazng uzytkowa kuchenke elektryczna.

Rozdziat 6

Przepisy koncowe
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§ 19.

Do wnioskéw o kredyty i pozyczki, ztozonych przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

§ 20.

Traci moc rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 czerwca 1997 r. w sprawie szczegétowych zasad i trybu udzielania
kredytéw oraz pozyczek ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych
projektowania mieszkan finansowanych przy udziale tych srodkéw (Dz. U. Nr 64, poz. 413 iz 1998 r. Nr 34, poz. 190).

§ 21.

Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.
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