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Formy popierania budownictwa mieszkaniowego

Dz.U. 1995 Nr 133 poz. 654

USTAWA
z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Opracowano na podstawie: tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167, Nr 154, poz. 1800, z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824, Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 141,
poz. 1492, Nr 146, poz. 1546, Nr 213, poz. 2157, Nr 240, poz. 2408, Nr 281, poz. 2783.

Art. 1.

Ustawa okresla zasady gromadzenia oszczednosci i udzielania kredytéw kontraktowych na cele mieszkaniowe, zasady
dziatania Krajowego Funduszu Mieszkaniowego i towarzystw budownictwa spotecznego oraz organ wtasciwy w sprawach
mieszkalnictwa i rozwoju miast.

Rozdziat 1
Kasy mieszkaniowe

Art. 2.

1. W rozumieniu ustawy okreslenie ,kasa mieszkaniowa” oznacza finansowo wyodrebniong dziatalno$¢ bankéw polegajgca na
prowadzeniu imiennych rachunkéw oszczednos$ciowo-kredytowych i udzielaniu kredytéw kontraktowych.

2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) dziataniach lub zdarzeniach dotyczacych kasy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatania i zdarzenia dotyczace
banku prowadzacego kase mieszkaniowa,

2) rachunkach oszczednosciowo-kredytowych badz kredytach kontraktowych - nalezy przez to rozumie¢ wytgcznie rachunki i
kredyty prowadzone i udzielane przez kase mieszkaniowg na zasadach okreslonych w ustawie.

3. Do dziatalnosci kas mieszkaniowych, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje sie w sprawach nie uregulowanych ustawg przepisy
prawa bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 3.

1. Podjecie przez bank dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1, moze nastgpi¢ po dokonaniu zmiany statutu, polegajacej na
rozszerzeniu zakresu dziatania banku o te dziatalnos¢.

2. Likwidacja banku prowadzacego kase mieszkaniowg albo pozbawienie go mozliwosci jej prowadzenia w ramach nadzoru
sprawowanego przez Komisje Nadzoru Bankowego wymaga wskazania banku przejmujgcego te dziatalnos¢.

3. Bank przejmujgcy dziatalnos¢ wstepuje, z mocy prawa, w prawa i obowigzki strony umoéw o kredyt kontraktowy.
Jednoczesnie przechodzg na niego zobowigzania i wierzytelnosci oraz inne aktywa i pasywa zwigzane z przejetg dziatalnoscia.
4. Komisja Nadzoru Bankowego okresli, w drodze zarzadzenia, szczegétowe zasady finansowego wyodrebniania kas
mieszkaniowych w bankach oraz rozliczeh miedzy bankiem, ktéry zaprzestat prowadzenia kasy mieszkaniowej, a bankiem
przejmujacym te dziatalnos¢.
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Art. 4.

1. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w kasach mieszkaniowych sg wktadami
oszczednosciowymi. Wktady te sg objete obowigzkowym systemem gwarantowania srodkéw pienieznych na rachunkach
bankéw, a co do wysokosci wktaddéw, ktére tgcznie z naleznymi odsetkami przekraczaja kwoty gwarantowane - gwarancjg
uzupetniajacg Skarbu Panstwa do wysokosci okreslonej odrebnymi przepisami.

2. Srodki zgromadzone na imiennych rachunkach oszczedno$ciowo-kredytowych w kasach mieszkaniowych nie mogg by¢
przeznaczone na finansowanie innych zobowigzan bankéw niz zwigzane z dziatalnosScig kas mieszkaniowych.

3. 0d $rodkéw gromadzonych na rachunkach oszczednos$ciowo-kredytowych kas mieszkaniowych nie jest odprowadzana
rezerwa obowigzkowa, o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Banku Polskim (Dz.U. Nr
140, poz. 938 iz 1998 r. Nr 160, poz. 1063).

Art. 5.

1. Przychodami kasy mieszkaniowej sa:

1) odsetki i prowizje od udzielonych kredytéw kontraktowych,

2) optaty manipulacyjne od wptat dokonywanych na rachunki oszczednosciowokredytowe,

3) odsetki od lokat srodkéw kasy na rachunkach terminowych w bankach,

4) wptywy z inwestycji kasy w papiery wartosciowe emitowane przez Skarb

Panstwa lub Narodowy Bank Polski, badZ poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane
na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. Nr 140, poz. 940 i z 1998
r.Nr 107, poz. 669),

5) wptywy z inwestycji kasy w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pienieznego, o ktérych mowa w art. 178 ustawy z dnia
27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz.U. Nr 146, poz. 1546).

2. Suma lokat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie bankéw, powigzanych ze sobg kapitatowo lub
organizacyjnie, nie moze przekroczy¢ 15% sumy srodkéw zgromadzonych na rachunkach oszczednosciowokredytowych w
kasie mieszkaniowe;.

3. Przychody kasy mieszkaniowej s przeznaczane na pokrycie:

1) odsetek od gromadzonych w kasie oszczednosci,

2) odsetek od pozyczek zaciggnietych ze srodkéw Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego lub innego banku,

3) kosztéw prowadzenia kasy,

4) wynagrodzenia banku prowadzgcego kase, w wysokosci do 1% wptat dokonywanych na rachunki
oszczednosciowo-kredytowe.

4. Przychody kasy mieszkaniowej, pomniejszone o wydatki, o ktérych mowa w ust.

3, przeznacza sie w catosci na kredyty kontraktowe i utrzymanie biezacej ptynnosci ptatniczej w zakresie zwigzanym z
dziatalnoscia kasy.

5. Nadwyzka zgromadzonych $srodkéw nad wymagalnymi zobowigzaniami kasy mieszkaniowej wynikajgcymi z uméw o kredyt
kontraktowy moze by¢ przeznaczona na:

1) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski badZ poreczonych lub
gwarantowanych przez Skarb Panstwa oraz nabycie listéw zastawnych emitowanych na podstawie ustawy, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 4,

2) lokaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,

3) nabycie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pienieznego, o ktérych mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o
funduszach inwestycyjnych.

Art. 6.

1. W celu zapewnienia biezacej ptynnosci ptatniczej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4, bank prowadzacy kase mieszkaniowg moze
wystgpic¢ o udzielenie pozyczki ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

2. Wysoko$¢ pozyczki oraz warunki jej sptaty okresla umowa.

Art. 6a.

1. W celu zapewnienia biezacej ptynnosci ptatniczej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4, bank prowadzacy kase mieszkaniowg moze
réwniez udostepniac srodki z innej dziatalnosci, a takze zacigga¢ pozyczki w innym banku.

2. Czes¢ lub catos¢ odsetek od $rodkéw banku prowadzgcego kase mieszkaniowag wykorzystanych do przejsciowego
finansowania dziatalnosci kasy mieszkaniowej oraz doptaty do oprocentowania pozyczki zaciggnietej w innym banku pokrywa
Krajowy Fundusz Mieszkaniowy.

3. Wysokos$¢ odsetek od $srodkéw, o ktérych mowa w ust. 1, objetych zwrotem z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
terminy ich sptaty, okresla umowa miedzy bankiem prowadzacym kase mieszkaniowg a Bankiem Gospodarstwa Krajowego
zawarta przed udzieleniem pozyczki.

4. Wysokos$¢ doptat do oprocentowania pozyczki zaciggnietej w innym banku, o ktérych mowa w ust. 2, oraz terminy pokrycia
naleznych odsetek, okresla umowa zawarta miedzy bankiem prowadzacym kase mieszkaniowg a Bankiem Gospodarstwa
Krajowego i bankiem udzielajagcym pozyczki.

Art. 7.
Komisja Nadzoru Bankowego okresli, w drodze zarzgdzenia, obowigzkowy zakres informacji dotyczacych stanu oszczednosci
zgromadzonych na rachunkach oszczednosSciowo- kredytowych, wysokosci udzielonych kredytéw kontraktowych i
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terminowosci ich sptat oraz przychodéw i kosztéw bankéw z tytutu prowadzenia kas mieszkaniowych.

Rozdziat 2
Umowa o kredyt kontraktowy

Art. 8.

1. Przez zawarcie umowy o kredyt kontraktowy osoba fizyczna zobowigzuje sie do systematycznego gromadzenia
oszczednosci w kasie mieszkaniowej przez czas oznaczony, a bank prowadzacy kase mieszkaniowg do przechowywania
oszczednosci i udzielenia po uptywie tego okresu, z zastrzezeniem art. 12 i 13, dtugoterminowego kredytu na cele
mieszkaniowe.

2. Celami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w ust. 1, sg stuzace zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych
kredytobiorcy:

1) nabycie, budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa domu albo lokalu mieszkalnego, stanowigcego odrebna
nieruchomos¢,

2) uzyskanie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,

3) remont domu albo lokalu, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, z wyjatkiem biezgcej konserwacji i odnowienia mieszkania,

4) sptata kredytu bankowego zaciggnietego na cele wymienione w pkt 1-3,

5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czesci pod budowe domu jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego, w ktérym jest lub
ma by¢ potozony lokal mieszkalny kredytobiorcy.

Art. 9.

1. Umowa o kredyt kontraktowy powinna by¢, pod rygorem niewaznosci, zawarta na pismie i okresla¢ co najmniej strony
umowy, warunki systematycznego oszczedzania, wysokos$¢ oprocentowania oszczednosci, zobowigzanie banku do zawarcia
umowy kredytowej, o ktérej mowa w art. 12, wraz z ustaleniem istotnych warunkéw tej umowy.

2. Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, ogdlne warunki uméw o kredyt kontraktowy.

3. Do uméw o kredyt kontraktowy, w sprawach nie uregulowanych ustawg, stosuje sie odpowiednio przepisy prawa
bankowego i Kodeksu cywilnego.

Art. 10.

1. Okreslony w umowie okres systematycznego oszczedzania nie moze by¢, z zastrzezeniem ust. 2, krétszy niz 36 miesiecy,
liczac od dnia pierwszej wptaty na rachunek oszczednosciowo-kredytowy w kasie mieszkaniowej.

2. Jezeli, zgodnie z umowg, oszczedzajacy wykaze, ze na realizacje celu mieszkaniowego przeznaczyt wktad oszczednosciowy
zgromadzony na ksigzeczce mieszkaniowej wraz z premia gwarancyjng udzielona na podstawie odrebnych przepiséw, okres
oszczedzania moze by¢ skrécony, jednak nie wiecej niz o 12 miesiecy.

Art. 11.

1. Oszczednosci gromadzone na rachunku oszczednosciowo-kredytowym w kasie mieszkaniowej sg oprocentowane w
wysokosci co najmniej 0,25 stopy redyskonta w Narodowym Banku Polskim, jednak w wysokos$ci nie mniejszej niz 2% w
stosunku rocznym.

2. Kredyty kontraktowe sg oprocentowane w wysokosci nie wiekszej niz 0,50 stopy redyskonta w Narodowym Banku Polskim,
jednak w wysokosci nie mniejszej niz 4% w stosunku rocznym.

3. Kwota kredytu kontraktowego nie moze by¢ wyzsza niz 150% zgromadzonych oszczednosci powiekszonych o naliczone
odsetki.

Art. 12.

1. Po uptywie umownego okresu systematycznego oszczedzania kasa mieszkaniowa zawiadamia, w ciggu miesigca,
posiadacza rachunku oszczednosSciowokredytowego o nabyciu przez niego uprawnien do otrzymania kredytu.

2. Na wniosek posiadacza rachunku oszczednosSciowo-kredytowego kasa mieszkaniowa zawiera z nim umowe kredytowgq i
udziela kredytu na cele mieszkaniowe w ciggu trzech miesiecy od ztozenia wniosku, chyba Ze zaistniaty okolicznosci, o ktérych
mowa w ust. 4.

3. Kasa mieszkaniowa udziela kredytu stosownie do przepiséw art. 11, jezeli sptata kredytu zostata zabezpieczona hipotecznie
lub w inny sposéb okreslony w umowie kredytowe;j.

4. Jezeli sptata kredytu wraz z odsetkami bytaby watpliwa z powodu braku zdolnosci posiadacza rachunku do sptaty kredytu
lub braku odpowiedniego zabezpieczenia kredytu, kasa mieszkaniowa moze odmowicé udzielenia kredytu.

Art. 13.

1. Przedtuzenie okresu systematycznego oszczedzania po nabyciu przez posiadacza rachunku oszczednosciowo-kredytowego
uprawnien do otrzymania kredytu wymaga zmiany umowy o kredyt kontraktowy.

2. W wypadku gdy naruszenie warunkdéw systematycznego oszczedzania nastgpito w okresie, o ktérym mowa w ust. 1, kasa
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mieszkaniowa nie moze od umowy odstapié, jezeli posiadacz rachunku ztozy wniosek o udzielenie kredytu. Kasa mieszkaniowa
jest zobowigzana poinformowad posiadacza rachunku o tym uprawnieniu.

3. Jezeli oszczednosci nie sg gromadzone zgodnie z umowg o kredyt kontraktowy, kasa mieszkaniowa moze okresli¢
dodatkowe warunki, po ktérych spetnieniu kredyt bedzie mégt by¢ udzielony lub odstgpi¢ od umowy.

4. W razie przejSciowej utraty biezacej ptynnosci ptatniczej kasy mieszkaniowej, o kolejnosci udzielania kredytu decyduje
kolejnos¢ zawarcia umowy o kredyt kontraktowy.

Art. 14.

Posiadacz rachunku, przed udzieleniem kredytu, moze w kazdym czasie rozwigza¢ umowe, zadajgc wyptacenia
zgromadzonych oszczednosci i naleznych odsetek, z tym Zze:

1) jezeli rozwigzanie umowy nastgpi przed uptywem umownego terminu oszczedzania, kasa mieszkaniowa jest zobowigzana
wyptaci¢ oszczednosci i odsetki w wysokosci okreslonej w umowie, w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zgtoszenia
zadania,

2) jezeli rozwigzanie umowy nastapito po nabyciu uprawnien do otrzymania kredytu, kasa mieszkaniowa wyptaca
oszczednosci i odsetki naliczone za caty okres oszczedzania w wysokosci 50% stosowanego przez bank prowadzacy kase
mieszkaniowg oprocentowania rocznego depozytu, w terminie okreslonym w umowie, a gdy nie jest okreslony - w terminie nie
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zgtoszenia zadania.

Art. 15.

1. Jezeli stosunki majatkowe miedzy matzonkami podlegaja wspdlnosci ustawowej, sSrodki zgromadzone na rachunku
oszczednos$ciowo-kredytowym nalezg do obojga matzonkéw, niezaleznie od pochodzenia tych srodkéw oraz od tego, ktére z
nich jest posiadaczem rachunku. Przepis ten nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do zadania zwrotu czesci sSrodkéw
pochodzacej z jego majatku odrebnego.

2. W okresie oszczedzania moze nastgpi¢ przeniesienie praw i obowigzkéw posiadacza rachunku
oszczednosciowo-kredytowego na osobe bliska, ktéra nie posiada takiego rachunku. Do skutecznosci przeniesienia praw i
obowigzkdéw wystarczg oswiadczenia posiadacza rachunku i osoby bliskiej, ztozone przed przedstawicielem banku lub
zaopatrzone w podpisy notarialnie poswiadczone.

3. Do 0s6b bliskich, o ktérych mowa w ust. 2, zalicza sie matzonka, ktéry nie pozostaje z posiadaczem rachunku we wspdlnosci
ustawowej, wstepnych, zstepnych, rodzenstwo oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu matzefnskim z
posiadaczem rachunku oszczednosciowo-kredytowego.

Rozdziat 3
Krajowy Fundusz Mieszkaniowy

Art. 16.

1. Krajowy Fundusz Mieszkaniowy, zwany dalej ,Funduszem”, stuzy realizacji zadah wynikajgcych z polityki panstwa w
zakresie gospodarki mieszkaniowej oraz rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

2. Rada Ministréw utworzy Fundusz w Banku Gospodarstwa Krajowego, dostosowujgc statut Banku do przepiséw niniejszego
rozdziatu.

Art. 17.

1. Na Fundusz sktadajg sie:

1) $rodki budzetowe okreslone w ustawie budzetowej,

2) odsetki od udzielonych kredytéw i pozyczek,

3) odsetki od lokat $rodkéw Funduszu w bankach,

3a) wptywy ze sprzedazy bankom hipotecznym wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych ze $rodkéw Funduszu,

3b) wptywy ze sprzedazy funduszowi sekurytyzacyjnemu wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych ze $rodkéw Funduszu,
4) wptywy z inwestycji Srodkéw Funduszu w papiery wartosSciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski
badz poreczone lub gwarantowanych przez Skarb Panstwa oraz w listy zastawne emitowane na podstawie ustawy, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

4a) wptywy z inwestycji Srodkéw Funduszu w jednostki uczestnictwa funduszu rynku pienieznego, o ktérych mowa w art. 178
ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych,

4b) wptywy z tytutu transakcji zabezpieczajgcych przed ryzykiem zmiany stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym, w
zwigzku z zaciggnieciem kredytu lub pozyczki na rzecz Funduszu,

5) darowizny i zapisy,

7) inne wptywy.

2. Suma lokat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie bankéw, powigzanych ze sobg kapitatowo lub
organizacyjnie, nie moze przekroczy¢

15% Srodkéw Funduszu nie zaangazowanych w kredyty i pozyczki.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do lokat Srodkdw Funduszu w bankach, dokonywanych w zwigzku z transakcjami
zabezpieczajacymi przed ryzykiem zmiany stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym.

3. Na Fundusz przeznacza sie takze:

1) wptywy z emisji przez Bank Gospodarstwa Krajowego obligacji na zasilenie
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Funduszu na podstawie upowaznienia ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych i Prezesa Narodowego Banku
Polskiego,

2) $rodki z pozyczek zagranicznych przekazane Bankowi Gospodarstwa Krajowego przez ministra wtasciwego do spraw
finanséw publicznych w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej,

3) $rodki z pozyczek oraz kredytéw krajowych i zagranicznych zacigganych na zasilenie Funduszu przez Bank Gospodarstwa
Krajowego.

4. Minister wiasciwy do spraw finanséw publicznych w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ustala warunki sptaty pozyczek, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2.

w art. 17 ust. 1 pkt 6 skreslony

Art. 18.

Srodki Funduszu przeznacza sie na:

1) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredytéw towarzystwom budownictwa spotecznego oraz spétdzielniom
mieszkaniowym na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane majgce na celu budowe lokali mieszkalnych na wynajem, z
zastrzezeniem art. 20,

2) udzielanie pozyczek, o ktérych mowa w art. 6, bankom prowadzgcym kasy mieszkaniowe w zakresie niezbednym do
utrzymania biezgcej ptynnosci ptatniczej oraz doptaty do oprocentowania pozyczek, o ktérych mowa w art.

6a ust. 1, udzielonych przez inne banki lub przez bank prowadzacy kase mieszkaniowa,

3) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytéw na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej
towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu,

4) nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub

Narodowy Bank Polski, bgdZ poreczonych lub gwarantowanych przez Skarb

Panstwa oraz nabywanie listéw zastawnych emitowanych na podstawie ustawy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

4a) nabywanie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pienieznego,

5) pokrywanie kosztéw emisji oraz wykupu obligacji, a takze realizacje zobowigzan powstatych z tytutu sptaconych przez Skarb
Panstwa poreczonych lub gwarantowanych obligacji, o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 1,

6) sptate pozyczek, o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 2, wraz z odsetkami i innymi kosztami obstugi pozyczek,

8) pokrycie kosztéw udzielania i windykacji kredytéw i pozyczek wymienionych w pkt 1-3,

9) pokrycie innych kosztéw realizacji zadan wymienionych w pkt 1-6, okreslonych przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw finanséw
publicznych,

10) pokrycie kosztéw udzielania dotacji, pozyczek i kredytéw oraz kosztéw windykacji pozyczek i kredytéw, o ktérych mowa w
art. 21a ust. 2,

11) dokonywanie doptat do odsetek od kredytéw, udzielonych ze Srodkéw Funduszu i nabytych przez banki hipoteczne,
11a) dokonywanie doptat do odsetek od kredytéw, udzielonych ze Srodkéw Funduszu i nabytych przez fundusz
sekurytyzacyjny,

12) dokonywanie doptat do odsetek od kredytéw udzielonych gminom przez banki na realizacje komunalnej infrastruktury
technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,

13) sptate pozyczek oraz kredytéw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 3 wraz z odsetkami i innymi kosztami ich obstugi,
14) realizacje zobowigzan powstatych z tytutu sptaconych przez Skarb Panstwa poreczonych lub gwarantowanych kredytéw
lub pozyczek, o ktérych mowa w art. 17 ust. 3 pkt 3,

15) realizacje zobowigzan z tytutu transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem zmiany stopy procentowej oraz ryzykiem
walutowym, w zwigzku z zaciggnieciem kredytu lub pozyczki na rzecz Funduszu.

w art. 18 pkt 7 skreslony

Art. 19.

1. Kredyty, o ktérych mowa w art. 18 pkt 1, moga by¢ udzielane na sfinansowanie nie wiecej niz 70% kosztéw przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego pod warunkiem, ze kredyty te zostang przeznaczone na realizacje projektéw budowlanych
uwzgledniajacych wymagania okreslone przepisami, o ktérych mowa w ust. 4.

2. Do kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego zalicza sie koszty budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz adaptacji budynkéw lub ich czesci na cele mieszkalne oraz koszty:

1) pozyskania nieruchomosci pod budowe, w tym réwniez zakupu nieruchomosci, wraz ze znajdujaca sie na niej inwestycja
bedaca w trakcie realizacji lub budynkiem, ktéry zostanie poddany adaptacji na cele mieszkalne, pod warunkiem ze
nieruchomosci te lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie sa obcigzone hipoteka,

2) wykonania przytaczy technicznych,

3) wykonania urzadzen i obiektéw budowlanych zwigzanych z budynkami mieszkalnymi,

4) wykonania niezbednego zakresu uzbrojenia terenu,

5) czynnosci specjalistycznych wynikajgcych z obowigzkéw inwestora, a wykonanych na jego zlecenie, w tym koszty
programowania, projektowania, nadzoru, kierowania budowa i rozliczania roboét.

2a. Do kosztéw pozyskania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, zalicza sie réwniez warto$¢ nieruchomosci, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata wniesiona jako wktad niepieniezny i jest przeznaczona do realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie na zasadach ustalonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.
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2b. Do kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego nie zalicza sie kosztu zakupu nieruchomosci, na ktérej znajduje sie
inwestycja bedaca w trakcie realizacji:

1) od podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie,

2) gdy sprzedawca otrzymat srodki na prowadzenie inwestycji od osoby zainteresowanej uzyskaniem od sprzedawcy tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego, jaki powstatby po zakohczeniu inwestycji.

2c. Wartos¢ nieruchomosci gruntowej wniesionej jako wktad niepieniezny jest zaliczana do kosztéw pozyskania nieruchomosci
pod budowe do wysokosci 7% wartosci kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.

2d. Koszt przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego polegajgcego na:

1) zakupie nieruchomosci wraz z budynkiem i adaptacji tego budynku na cele mieszkalne lub adaptacji na cele mieszkalne
budynku wniesionego jako wktad niepieniezny,

2) zakupie nieruchomosci wraz z inwestycjg bedacg w trakcie realizacji i dokohczeniu tej inwestycji lub dokonhczeniu inwestycji
bedacej w trakcie realizacji wniesionej jako wktad niepieniezny - w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku, nie
moze by¢ wyzszy niz 70% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, ustalonego na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733, z pézn. zm."), wiasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci
wraz z inwestycjg w trakcie realizacji lub nieruchomosci wraz z budynkiem przeznaczonym do adaptacji na cele mieszkalne.
3. Kredyty, o ktérych mowa w art. 18 pkt 3, mogg by¢ udzielane na sfinansowanie nie wiecej niz 70% kosztéw wykonania
komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu. Do tych kosztéw zalicza sie koszty
wykonania infrastruktury wraz z kosztem pozyskania gruntu pod jej budowe oraz koszty czynnosci specjalistycznych
wynikajgcych z obowigzkéw inwestora.

4. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysokos¢ oprocentowania kredytéw i pozyczek ze srodkéw Funduszu,

2) rodzaje dokumentéw sktadanych przez wnioskodawcéw,

3) warunki i tryb udzielania kredytéw i pozyczek ze Srodkéw Funduszu oraz ich sptaty,

4) wymagania dotyczace lokali i budynkéw budowanych, odbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych lub
adaptowanych przy wykorzystaniu kredytu ze Srodkéw Funduszu w zakresie:

a) wiasciwosci energetycznych budynkéw,

b) minimalnych powierzchni mieszkah przeznaczonych do zasiedlenia przez okreslong liczbe oséb,

c) wyposazenia technicznego budynkdéw i mieszkan.

5. Wysokos¢ oprocentowania kredytéw i pozyczek, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, nie moze by¢ wyzsza niz stopa redyskonta
weksli w Narodowym Banku Polskim.

6. Rodzaje dokumentéw sktadanych przez wnioskodawcéw, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2, muszg by¢ tak okreslone, aby
umozliwi¢ Bankowi Gospodarstwa

Krajowego ocene zdolnosci kredytowej wnioskodawcy.

7. Bank Gospodarstwa Krajowego zawiera z kredytobiorcag umowe kredytu, z tym

ze:

1) sptaty kredytu moga by¢, na wniosek kredytobiorcy, wyzsze niz okre$lone w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 4,

2) na wniosek kredytobiorcy sptata kredytu moze by¢ odroczona na okres nie dtuzszy niz 30 miesiecy, liczac od dnia wyptaty
pierwszej transzy kredytu.

8. Bank Gospodarstwa Krajowego moze uzna¢ hipoteke ustanowiona na kredytowanej nieruchomosci wraz z cesjg praw z
polisy ubezpieczeniowej i cesjg naleznosci z czynszéw za wystarczajgce zabezpieczenie sptaty kredytu, o ktérym mowa w art.
18 pkt 1.

10. Na sptate kredytu towarzystwo budownictwa spotecznego moze przeznaczac¢ wptywy z czynszéw za najem lokali oraz
dochody z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 27 ust. 2, a takze Srodki uzyskane z partycypacji, o ktérej mowa w art. 29 oraz w
art. 29a.

11. Suma udzielonych kredytéw, o ktérych mowa w art. 18 pkt 1 i 3, oraz innych wierzytelnosci Funduszu w stosunku do
jednego podmiotu lub podmiotéw powigzanych kapitatowo i organizacyjnie, ponoszgcych wspélne ryzyko gospodarcze, w
rozumieniu przepisu art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. Nr 140, poz. 939, z 1998 r. Nr
160, poz. 1063, Nr 162, poz.

1118, 21999 r. Nr 11, poz. 95 i Nr 40, poz. 399 oraz z 2000 r. Nr 93, poz. 1027, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 1191 i Nr 122,
poz. 1316), nie moze przekroczy¢ 15% Srodkéw Funduszu.

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383, z 2003 r. Nr 113, poz.
1069 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1203.

ust. 9 w art. 19 uchylony

Art. 19a.
Do wyboru wykonawcy zaméwienia w zakresie ustug, dostaw i rob6t budowlanych w ramach przedsiewziecia
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inwestycyjno-budowlanego, realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego lub spétdzielnie mieszkaniowe z
udziatem $rodkéw Funduszu, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwienh publicznych (Dz.U. Nr
19, poz. 177, Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1207 i Nr 145, poz. 1537).

Art. 20.

1. Jezeli kredyt, o ktérym mowa w art. 18 pkt 1, zostat udzielony spétdzielni mieszkaniowej, lokale mieszkalne w budynku
wzniesionym przy jego wykorzystaniu moga by¢ wynajete lub moze by¢ do nich ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz oséb fizycznych, o ktérych mowa w art. 30.

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa w art. 18 pkt 1, nie moga by¢, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebnione na wtasnos¢, a takze nie moze by¢ do nich ustanowione spétdzielcze wtasnosciowe prawo.

ust. 3 w art. 20 skreslony

art. 21 skreslony

Art. 21a.

1. Srodki Funduszu moga by¢ przeznaczone na pomoc w remontach, a takze odbudowie lokali mieszkalnych i budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw towarzyszacej infrastruktury komunalnej, uszkodzonych lub zniszczonych w wyniku powodzi,
ktéra miata miejsce w lipcu 1997 r.

2. Ze Srodkdw, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ udzielane dotacje, pozyczki i preferencyjne kredyty wtascicielom lokali
mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw towarzyszacej infrastruktury komunalne;.

3. Wniosek o udzielenie pomocy, o ktérej mowa w ust. 1, powinien by¢ ztozony do dnia 31 grudnia 1997 r.

4. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe zasady i tryb udzielania dotacji, pozyczek i kredytéw, o
ktérych mowa w ust. 2, oraz zasady sptaty pozyczek i kredytéw.

5. Pozyczki i kredyty, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ czesSciowo umarzane na warunkach okreslonych przez Rade
Ministréw, w drodze rozporzadzenia.

6. Petnomocnik Rzadu do Spraw Usuwania Skutkéw Powodzi moze wskazac Bankowi Gospodarstwa Krajowego inny bank,
ktéremu ten powierzy czynnosci zwigzane z udzielaniem dotacji, pozyczek i kredytéw, o ktérych mowa w ust. 2.

Art. 21b.

1. Ze srodkéw Funduszu moga by¢ dokonywane doptaty do odsetek od kredytu udzielonego na zasadach okreslonych w art.
19 20, jezeli kredyt ten zostat udzielony:

1) ze srodkéw Funduszu na cele wskazane w art. 18 pkt 1 lub 3, a wierzytelnos¢ z tego tytutu zostata sprzedana przez Bank
Gospodarstwa Krajowego bankowi hipotecznemu lub funduszowi sekurytyzacyjnemu,

2) z wtasnych srodkéw przez inny bank na cele wskazane w art. 18 pkt 3, - na podstawie umowy zawartej z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego.

2. Doptata do odsetek od kredytu nie moze by¢ wieksza niz wynosi réznica pomiedzy wysokoscig odsetek wynikajgca z
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, a odsetkami naliczonymi wedtug stopy oprocentowania kredytu okreslonej w przepisach
wydanych na podstawie art. 19 ust. 4.

3. Doptaty dokonywane sg pod warunkiem sptacania przez kredytobiorce zadtuzenia w sposéb i w wysokosci ustalonych w
przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 4.

4. Minister wiasciwy do spraw finanséw publicznych, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) warunki i tryb dokonywania doptat do odsetek od kredytéw, o ktérych mowa w ust. 1,

2) przestanki zawierania uméw, o ktérych mowa w ust. 1, oraz ich warunki.

Art. 22.

1. Nadzér nad gospodarowaniem srodkami Funduszu sprawuje Rada Nadzorcza Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Bank Gospodarstwa Krajowego wyodrebnia w planie finansowym plan finansowy

Funduszu, opracowany w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej oraz ministrem wiasciwym do spraw finanséw publicznych.

3. Bank Gospodarstwa Krajowego sporzadza dla Funduszu odrebny bilans oraz rachunek zyskéw i strat.

4. Bank Gospodarstwa Krajowego przekazuje ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej oraz ministrowi wtasciwemu do spraw finanséw publicznych:

1) informacje o realizacji planu finansowego Funduszu w pierwszym, drugim i trzecim kwartale, zawierajace réwniez dane o
liczbie i kwotach kredytéw i pozyczek udzielonych na poszczegdlne cele, w terminie do kohca miesigca nastepujacego po
kwartale, ktérego dana informacja dotyczy,

2) roczng informacje o realizacji planu finansowego Funduszu, zawierajgcg réwniez dane, o ktérych mowa w pkt 1, w terminie
do konca pierwszego kwartatu nastepnego roku.

ust. 2a w art. 22 uchylony
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Rozdziat 4
Towarzystwa budownictwa spotecznego

Art. 23.

1. Towarzystwa budownictwa spotecznego moga by¢ tworzone w formie:

1) spétek z ograniczonag odpowiedzialnoscia,

2) spétek akcyjnych,

3) spotdzielni oséb prawnych.

2. Do towarzystwa budownictwa spotecznego, zwanego dalej ,towarzystwem”, stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
spétek handlowych lub ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 oraz z 2004 r. Nr 99, poz. 1001), ze zmianami
wynikajgcymi z przepiséw niniejszego rozdziatu.

Art. 24,

1. Towarzystwo prowadzi dziatalno$¢ na obszarze okreslonym w umowie lub statucie towarzystwa.

2. Dochody towarzystwa nie moga by¢ przeznaczane do podziatu miedzy wspdlnikdw lub cztonkéw. Przeznacza sie je w catosci
na dziatalno$¢ statutowg towarzystwa.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w drodze decyzji, zatwierdza albo
odmawia zatwierdzenia umowy albo statutu towarzystwa, a takze wszelkich ich zmian.

3a. Nie pézniej niz w terminie 14 dni po uptywie 4 lat od dnia pierwszego zatwierdzenia statutu lub umowy spétki towarzystwo
jest obowigzane poinformowac na pi$mie ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j i
mieszkaniowej o tym, czy rozpoczeto wynajem stanowigcych jego wtasnos¢ lokali mieszkalnych, na zasadach okreslonych w
ustawie.

ust. 4 w art. 24 uchylony

Art. 25,

1. W towarzystwie powotuje sie rade nadzorcza.

2. Gmina lub gminy, na obszarze ktérych dziata towarzystwo, s uprawnione do wprowadzenia swoich przedstawicieli do
skfadu rady nadzorczej towarzystwa w liczbie okreslonej w statucie towarzystwa.

Art. 26.

1. Nazwa towarzystwa, oprécz wyrazéw wskazujgcych na jego forme organizacyjna, powinna zawiera¢ wyrazy ,towarzystwo
budownictwa spotecznego” lub skrét ,, TBS”.

2. Wyrazy ,towarzystwo budownictwa spotecznego” i skrét , TBS” moga by¢ uzywane w nazwie oraz do okreslenia dziatalnosci
lub reklamy wytgcznie w odniesieniu do towarzystw budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw ustawy.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej moze wyda¢ decyzje pozbawiajaca
towarzystwo prawa uzywania w nazwie wyrazoéw ,towarzystwo budownictwa spotecznego” oraz skrétu , TBS”, jezeli w okresie
4 lat od dnia pierwszego zatwierdzenia statutu lub umowy spétki nie rozpoczeto ono wynajmu stanowigcych jego wtasnos¢
lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w ustawie, a takze w przypadku niedopetnienia przez towarzystwo obowigzku, o
ktérym mowa w art. 24 ust. 3a.

Art. 27.

1. Przedmiotem dziatania towarzystwa jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

2. Towarzystwo moze réwniez:

1) nabywac budynki mieszkalne,

2) przeprowadzad remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach
najmu,

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach towarzystwa,

4) sprawowad na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jego
wiasnosci, z tym ze powierzchnia zarzadzanych budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia
zarzadzanych budynkéw mieszkalnych,

5) prowadzic¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca.

Art. 28.

1. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane
przez zgromadzenie wspdlnikéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysokosci, aby suma
czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i
remontéw budynkdéw oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem art. 30 ust. 5 pkt 3.
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ust. 1a w art. 28 uchylony

Art. 29.

1. Pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw, a takze osoby prawne majgce interes w
uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie osoby trzecie moga zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy tych mieszkan.

2. Pracodawcy, a takie inne osoby, ktére zawarty z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
mieszkan, mogg bez zgody towarzystwa dokonywad cesji uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z tych umoéw na rzecz
wskazanych przez siebie najemcéw.

Art. 29a.

1. Osoba fizyczna moze zawrzed z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
ktérego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osdéb, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze
przekroczy¢ 30% kosztéw budowy tego lokalu.

3. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy
nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiadacd
kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesionej przez najemce kwoty
partycypacji w kosztach budowy lokalu.

4. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy najmu danego lokalu z
nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pézniej niz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3.

5. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od wniesienia przez nowego
najemce kwoty partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy.

Art. 30.

1. Towarzystwo moze wynajg¢ lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza

1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym wojewddztwie, ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu,
wiecej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.

la. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w
poblizu miejsca potozenia zasobdw towarzystwa, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

2. Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza co pét roku w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” wysokos$¢ przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w wojewddztwach, bez wyptat z zysku lub nadwyzki bilansowej w
spoétdzielniach, z uwzglednieniem sfery budzetowej bez dodatkowych wynagrodzen rocznych, bez przedsiebiorstwa
uzytecznosci publicznej ,Poczta Polska” i Telekomunikacja Polska - Spétka Akcyjna, w pierwszym i trzecim kwartale danego
roku.

3. Najemca jest obowigzany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku, deklaracje o
srednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowa¢ towarzystwo
niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

4. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana, na zagdanie towarzystwa, przedstawic
zaswiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby
zgtoszone przez nig do wspdélnego zamieszkania.

5. W razie:

1) ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawdg, towarzystwo wypowiada mu umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana
ptaci¢ towarzystwu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki
ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana,

2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, lub wykaze w deklaracji dochody przekraczajace
wysokos¢ okreslong w ust. 1 pkt 2, towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu; w takich
przypadkach nie stosuje sie art. 28 ust. 2.

6. Przepis ust. 5 pkt 2 stosuje sie odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci.

7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego, jak tez dokumentéw, ktére do deklaracji nalezy dotgczy¢ lub ktére powinny by¢ przez skfadajgcych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zgdanie towarzystwa, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
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2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734, z 2002 r. Nr 216, poz. 1826 oraz z 2003 r. Nr 203, poz. 1966)
dotyczgce deklarowania dochoddéw przy ustaleniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

Art. 31.

1. Kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcéw okresla umowa spétki albo statut towarzystwa. Zasady
wspotdziatania towarzystwa z gming lub gminami okresla umowa.

2. Pierwszenstwo w zasiedlaniu mieszkah wybudowanych z udziatem kredytu z

Funduszu przez spétdzielnie mieszkaniowe lub towarzystwa, w ktérych wiekszos¢ udziatéw (akcji) posiada spétdzielnia
mieszkaniowa, maja cztonkowie przyjeci do spétdzielni mieszkaniowych nie pézniej niz do dnia 29 listopada 1991 r. i
oczekujgcy na przydziat mieszkania oraz kandydaci na cztonkéw do spétdzielni mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 4 pazdziernika 1991 r. o zmianie niektédrych warunkéw przygotowania inwestycji budownictwa mieszkaniowego
w latach 1991-1995 oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 103, poz. 446 oraz z 1994 r. Nr 84, poz. 384 i Nr 89, poz. 415),
ktérzy w terminie do 31 grudnia 1995 r. nie nabyli uprawnien do otrzymania rekompensaty pienieznej i nie nabyli dziatki
budowlanej, uzbrojonej przy pomocy dotacji z budzetu panstwa na przygotowanie gruntéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe, w trybie publicznego przetargu ustnego, ograniczonego do tych oséb, a po tym terminie nie nabyli dziatki
budowlanej, uzbrojonej przy pomocy dotacji z budzetu panstwa na przygotowanie gruntéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe, w trybie publicznego przetargu ustnego, ograniczonego do tych oséb.

Art. 32.
Umowa najmu moze przewidywac obowigzek wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu, istniejacych w dniu opréznienia lokalu.

Art. 33.

W sprawach nieuregulowanych w rozdziale 4 ustawy stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o
najmie.

rozdziat 4a (art. 33a-33d) skreslony

Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 34.

W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288) w art. 219 § 3 otrzymuje
brzmienie:

,§83. Statut spoétdzielni moze przewidywad, ze:

1) w domach dla inwalidéw, oséb samotnych i w innych domach o specjalnym przeznaczeniu,

2) w domach wybudowanych z udziatem srodkéw Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego, lokatorskie prawo do lokalu nie podlega przeksztatceniu.”.

Art. 35.

W ustawie z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.U. Nr 45, poz. 207, z 1989 r. Nr 74, poz. 443 iz 1995 .
Nr 85, poz. 428) w art. 4 w ust. 1 dodaje sie pkt 6 w brzmieniu:

,6) nabycie w drodze darowizny praw do rachunku oszczednos$ciowokredytowego przez matzonka, wstepnych, zstepnych,
rodzenstwo oraz osobe pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu matzenskim z posiadaczem rachunku
oszczednosciowo-kredytowego w kasie mieszkaniowej, pod warunkiem przeznaczenia $rodkéw zgromadzonych na tym
rachunku na cele mieszkaniowe,”.

Art. 36.

W ustawie z dnia 31 stycznia 1989 r. - Prawo bankowe (Dz.U z 1992 r. Nr 72, poz. 359, z 1993 r. Nr 6, poz. 29, Nr 28, poz. 127
i Nr 134, poz. 646, z 1994 r. Nr 80, poz. 369 i Nr 121, poz. 591 oraz z 1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 49 pkt 2 otrzymuje
brzmienie:

»2) W zakresie przekraczajacym gwarancje ustawowego systemu gwarantowania srodkéw pienieznych, okreslone ustawg z
dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, z tytutu wktadéw oszczednosciowych zgromadzonych na:
a) ksigzeczkach mieszkaniowych wystawionych do dnia

23 pazdziernika 1990 r. - do dnia 31 grudnia 1999 r.,

b) imiennych rachunkach oszczednosciowo-kredytowych w bankach prowadzacych kasy mieszkaniowe wedtug zasad
okreslonych odrebnymi przepisami - do tgcznej wysokosci trzykrotnosci kwot objetych gwarancjami Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego, jezeli wktady byty gromadzone przez okres nie krétszy niz 2 lata,”.
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Art. 37.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1990 r. o zniesieniu i likwidacji niektérych funduszy (Dz. U. Nr 89, poz. 517) po art. 14 dodaje sie
art. 14a w brzmieniu:

LArt. 14a. Nie Sciggniete wierzytelnosci centralnego Funduszu Rozwoju Budownictwa Mieszkaniowego stanowig przychéd
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego z dniem jego utworzenia.”.

Art. 38.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz.U. z 1993 r. Nr 90, poz. 416 i Nr 134, poz.
646, 21994 r. Nr 43, poz. 163, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123, poz. 602 i Nr 126, poz. 626 oraz z 1995 r. Nr 5, poz.
25) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w art. 26:

a) w ust. 1 po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

»5a) wydatkéw poniesionych w roku podatkowym w celu systematycznego gromadzenia oszczednosci wytacznie na jednym
rachunku oszczednosSciowo- kredytowym w banku prowadzacym kase mieszkaniowa, wedtug zasad okreslonych odrebnymi
przepisami, w wysokosci nie przekraczajacej w roku podatkowym 20% kwoty okreslonej w ust. 3,”,

b) w ust. 3 wyrazy ,ust. 1 pkt 5 lit. b)-f)” zastepuje sie wyrazami ,ust. 1 pkt 5 lit. b)-f) oraz pkt 5a”,

c) po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Jezeli podatnik korzystat z odliczen wydatkéw wymienionych w ust. 1 pkt 5a i oszczednosci zgromadzone w banku
prowadzgcym kase mieszkaniowg wydatkowat zgodnie z celami systematycznego oszczedzania na tym rachunku, o kwote
tych odliczeh pomniejsza sie kwote faktycznie poniesionych wydatkéw podlegajacych odliczeniu od dochodu na cele
wymienione w ust. 1 pkt 5.”,

d) w ust. 7 w pkt 1 wyrazy ,pkt 5 i 6” zastepuje sie wyrazami ,,pkt 5, 5a i 6",

e) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

8. Wysokos¢ wydatkéw na cele okreslone w ust. 1 pkt 5, 5a, 6, 7a i 7c dotyczy wydatkéw poniesionych tgcznie przez oboje
matzonkoéw. Jezeli matzonkowie podlegajg odrebnemu opodatkowaniu i ponoszg wydatki, odlicza sie je zgodnie z wnioskami
wyrazonymi w zeznaniach rocznych badz od dochodu kazdego z matzonkéw w proporcji wskazanej we wniosku, badz od
dochodu jednego z matzonkdéw. Jezeli matzonkowie przed zawarciem zwigzku matzenskiego ponosili w okresie obowigzywania
ustawy wydatki na cele okreslone w ust. 1 pkt 5 lit. a)-f), pkt 5a lub pkt 6 i odliczali je od dochodu, o kwote tych wydatkéw
zmniejsza sie wysokos$¢ wydatkdéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym.

Jezeli matzonkowie ponosili wydatki na cele okreslone w ust. 1 pkt 5 lit. a)-f), pkt 5a lub pkt 6 w czasie trwania zwiazku
matzenskiego i wydatki te byty odliczone od ich dochoddw, a nastepnie ustat zwigzek matzenski, przystugujgca kazdemu z
nich kwota wydatkéw podlega zmniejszeniu o wydatki poniesione w czasie trwania zwigzku matzenskiego, w wysokosci po
50% tych wydatkdw, jezeli byli opodatkowani fgcznie, a jezeli byli opodatkowani odrebnie - w wysokosci odliczonej od dochodu
kazdego z matzonkéw.”,

f) w ust. 9 wyrazy ,pkt 5 i 6” zastepuje sie wyrazami ,pkt 5, 5ai 6”,

g) w ust. 10 na koncu dodaje sie zdanie drugie i trzecie w brzmieniu:

,Powyzszg zasade stosuje sie réwniez, jezeli podatnik wycofat oszczednosci z kasy mieszkaniowej lub przeniést uprawnienia
do rachunku oszczednosciowo-kredytowego na rzecz oséb trzecich, z wyjgtkiem dzieci wtasnych lub przysposobionych. W
razie przeniesienia uprawnien do rachunku na rzecz dzieci, do rozliczenia kwoty przystugujacych im odliczefh wydatkéw na ich
cele mieszkaniowe stosuje sie odpowiednio art. 41 ust. 3a.”;

2) w art. 41 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Banki prowadzace kasy mieszkaniowe sa obowigzane pobierad, jako ptatnicy, zaliczki na podatek dochodowy od
oszczednosci, o ktérych mowa w art. 26 ust. 10 zdanie drugie - w wysokosci 20 % wycofanej kwoty, chyba ze osoba
wycofujgca oszczednosci ztozy oswiadczenie, ze nie korzystata z odliczenia na podstawie art. 26 ust. 1 pkt 5a.”;

3) w art. 45 w ust. 3a w ostatnim zdaniu po wyrazach ,spétdzielni mieszkaniowej” dodaje sie wyrazy ,albo oszczednosci z
rachunku prowadzonego przez kase mieszkaniowa lub przeniesienia uprawnieh do tego rachunku na rzecz oséb innych niz
dzieci wtasne i przysposobione”.

Art. 39.

W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z 1993 r. Nr 106, poz. 482 i Nr 134, poz.
646, 21994 r. Nr 1, poz. 2, Nr 43, poz. 163, Nr 80, poz. 368, Nr 87, poz. 406, Nr 90, poz. 419, Nr 113, poz. 547, Nr 123, poz.
602 i Nr 127, poz. 627 oraz z 1995 r. Nr 5, poz. 25, Nr 86, poz. 433 i Nr 96, poz. 478) w art. 17 w ust. 1 po pkt 4i dodaje sie pkt
4j i 4k w brzmieniu:

»4j) dochody towarzystw budownictwa spotecznego uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z innych zrédet
przychoddw - w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych oraz na budowe mieszkah na
wynajem,

4k) dochody Banku Gospodarstwa Krajowego prowadzacego Krajowy Fundusz Mieszkaniowy oraz banku prowadzgcego kase
mieszkaniowg, stanowigce réwnowartos$¢ dochodu uzyskanego przez Fundusz lub kase mieszkaniowg z tytutéw okreslonych w
odrebnych przepisach - w czesci przeznaczonej wytacznie na realizacje wymienionych w tych przepisach celéw odpowiednio
Funduszu lub kasy mieszkaniowej,”.

Art. 40.

W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509 iz 1995 .
Nr 86, poz. 433) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) art. 21 otrzymuje brzmienie:

JArt. 21. 1. Czynsz obejmuje: podatek gruntowy, podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
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utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym
optaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng i elektryczna, z zastrzezeniem art. 20 ust. 4.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg mieszkania, w tym
optaty za energie elektryczna, energie cieplna, gaz, wode, za odbidr nieczystosci statych i ptynnych, winde, antene zbiorcza
oraz domofon.”;

2) w art. 43 po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Najemca jest obowigzany na zadanie gminy przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochodéw uzyskanych przez cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy.”.

Art. 41.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 1995 r. Nr 4, poz. 18) w art. 14
dotychczasowa tres¢ oznacza sie jako ust. 1 oraz dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:

»2. Nie nalicza sie obowigzkowej optaty rocznej od aktywéw z uméw o kredyt kontraktowy w bankach prowadzacych kasy
mieszkaniowe wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami.”.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 42,

1. Towarzystwa budownictwa spotecznego, utworzone przed dniem wejScia w zycie ustawy, sg obowigzane, w terminie roku
od dnia wejscia w zycie ustawy, dostosowac statut lub umowe spétki do jej przepiséw albo zmieni¢ firme lub nazwe.

Do zmiany statutu lub umowy stosuje sie art. 24 ust. 3 ustawy.

2. Jezeli spétka lub spétdzielnia nie dokona zmiany statutu lub umowy spétki w terminie i w sposéb okreslony w ust. 1, sad
rejestrowy zazada usuniecia brakéw w wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie uczyni w rejestrze wzmianke
o zakazie uzywania w nazwie lub firmie wyrazéw ,towarzystwo budownictwa spotecznego” i powiadamia o tym dang spétke
lub spétdzielnie.

Art. 43.
Traci moc ustawa z dnia 3 lipca 1947 r. o popieraniu budownictwa (Dz.U. Nr 52, poz. 270 i Nr 73, poz. 467, z 1951 r. Nr 10,
poz. 75 i Nr 14, poz. 110 oraz z 1952 r. Nr 18, poz. 108).

Art. 44.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem przepiséw art. 35, 38 i 39, ktére wchodzg w zycie z
dniem 1 stycznia 1996 r.
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