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Jak uzyskac¢ pozwolenie na budowe domu

Podstawowym obowigzkiem inwestora jest zdobycie pozwolenia na budowe. Jest to decyzja administracyjna wymagana przy
budowie domu jednorodzinnego i zezwalajgca na rozpoczecie prac budowlanych.

Pierwszym krokiem do zdobycia pozwolenia na budowe jest wizyta w wydziale architektury urzedu gminy, gdzie trzeba
sprawdzi¢ czy nasza dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wiekszo$¢ gmin nie ma
jednak miejscowych planéw zagospodarowania terenu. W takim przypadku trzeba uzyskac decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i dotaczy¢ ja do wniosku o pozwolenie na budowe.

Whniosek o pozwolenie na budowe sktada sie w starostwie wtasciwym dla miejsca potozenia nieruchomosci. W specjalnym
formularzu nalezy wskaza¢ dane inwestora, opisa¢ rodzaj inwestycji budowlanej, podac adres planowanej budowy domu
jednorodzinnego i numer dziatki ewidencyjnej.

Do wniosku o pozwolenie na budowe domu nalezy dotaczy¢:

- Projekt budowlany (4 egzemplarze) wraz z opiniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami;

- OSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

- Wazna decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli wynika to z przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- Inne dokumenty wymagane przez organ w zwigzku ze specyfika budowy.
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Projekt budowlany oprécz projektu architektoniczno-budowlanego powinien zawiera¢ takze: plan zagospodarowania dziatki,
zapewnienie dostawy wszystkich medidw, ktére znajduja sie przy dziatce, zapewnienie odbioru sciekéw, warunki przytgczenia
mediéw do sieci, decyzje o wytaczeniu gruntéw z produkcji rolnej, uzgodnienia wigczenia do drogi i jeszcze kilka innych
uzgodnien, jesli beda one wynikac z zapiséw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o WZiZT -
powiedziat Wojciech Rutowicz z firmy ES POLSKA.

Starosta, organ wiasciwy do wydania decyzji o pozwolenie na budowe, powinien w ciggu 2 miesiecy wyda¢ pozytywna
decyzje. Jest to mozliwe, gdy inwestor spetnia wszystkie wymogi. Termin ten jest wskazany w art. 35 ust. 6 ustawy prawo
budowlane.

Jesli starosta nie wyda decyzji w sprawie pozwolenia na budowe w ciggu 65 dni natozona zostaje na niego kara w wysokosci
500 zt za kazdy dzieh zwtoki. Kara ta stanowi dochéd skarbu panstwa. Jezeli budowa domu nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem dwdch lat od dnia, w ktérym decyzja ta staje sie ostateczna, decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa.

Niestety czesto okres oczekiwania na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe jest dtuzszy niz dwa miesigce. Najczesciej
dotyczy to sytuacji, gdy dziatka znajduje sie pod obserwacjg archeologiczng, wtedy czas oczekiwania na decyzje o pozwoleniu
na budowe moze wydtuzy¢ sie o dodatkowe 30 dni. Ale bywajg tez przypadki, ze wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
przedtuza sie z powodu duzej ilosci ztozonych wnioskéw i ograniczonych ,mocy przerobowych” w urzedzie - powiedziat
Wojciech Rutowicz.

page 2 /2



