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O podatku decyduja wzgledy techniczne budowli

Przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci stanowig budowle i ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej to te bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub
innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza, chyba ze budowla nie jest i nie moze by¢ wykorzystywana do
prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych - informuje Gazeta Prawna.

Wynika stad, ze kazda budowla bedaca w posiadaniu przedsiebiorcy jest zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i
jako taka podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Nie mozna jednak nie zauwazy¢, ze powyzszy przepis
ustanawia istotny wyjatek od generalnej zasady, dajac w okreslonych przypadkach podatnikowi prawo do wytaczenia z
opodatkowania tych budowli, ktére ze wzgledéw technicznych nie sa i nie moga by¢ wykorzystywane do dziatalnosci
gospodarczej. W zwigzku z tym, ze pojecie wzgledy techniczne nie zostato zdefiniowane w ustawie o podatkach i opatach
lokalnych, istniejg pewne rozbieznosci co do jego zakresu. Co do zasady, mozna jednak uznad, ze gdy stan techniczny budowli
obiektywnie uniemozliwia korzystanie z niego, wéwczas istniejg podstawy, by wytgczy¢ dang budowle z opodatkowania.
Podatnik, rostrzygajgc o tym, czy w danym przypadku ma do czynienia ze wzgledami technicznymi, ma réwniez mozliwos¢
powotac sie na orzecznictwo sadéw administracyjnych. Z analizy wyrokéw dotyczgcych tej kwestii wytania sie katalog
przestanek, ktére powinny by¢ spetnione tgcznie, aby przeszkody, ktére uniemozliwiaja wykorzystywanie budowli do
dziatalnos$ci gospodarczej, mogty zosta¢ uznane za wzgledy techniczne. Gazeta Prawna wymienia najwazniejsze z nich:

- faktyczne niewykorzystywanie budowli do dziatalno$ci gospodarczej;
- przyczyna niewykorzystywania jest zty stan techniczny budowli;

- przyczyna ma charakter trwaty.

Zaistnienie powyzszych przestanek daje mozliwo$¢ wytaczenia danego obiektu z podatku od nieruchomosci od kolejnego
miesigca. Warto podkresli¢, iz prawidtowa procedura rozpoznawania budowli niewykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej ze wzgledéw technicznych moze stanowié¢ dla podatnikéw obszar istotnych optymalizacji rozliczen
podatkowych. Dotyczy to przede wszystkim tych podmiotéw, ktére majg w swoim majatku wiele budowli o znacznych
wartosciach.
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