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Konfliktowe nazwy terendéw dla warunkow zabudowy

Nowelizacja Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy zapewne ma na celu uporzadkowanie procesu inwestycyjnego w aktach
prawnych. Praktyka moze by¢ jednak inna, na co wskazuje istniejacy konflikt z
nazwami terendw, jakie wystepujg w prawie o ochronie srodowiska. Jest to bardzo
istotne, gdyz decyzje o warunkach zabudowy sg waznym dokumentem dla realizacji
kazdej inwestycji w konkretnej lokalizacji.

Zgodnie z trescig projektu nowelizacji powyzszego
rozporzadzenia ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy zapisuje sie, stosujac w
szczegdlnosci nastepujgce nazewnictwo:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

- zabudowa produkcyjna,

- cmentarze,

- drogi publiczne,

- drogi wewnetrzne,

- obiekty infrastruktury technicznej;

Jak nalezy zatem klasyfikowa¢ w tym kontekscie typowa

zabudowe miejska, gdzie partery stuza celom ustugowym, a na pietrach mamy
mieszkania? Nie jest to ani zabudowa ustugowa, ani mieszkalna.

Istotnym problemem zawodowym dla architektéw i projektantéw

jest utrzymywanie braku korelacji miedzy stosowanym nazewnictwem terendéw w
przepisach o ochronie srodowiska a przepisach budowlanych. Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska

z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. z dnia 5 lipca 2007 r.) nastepujaco okreslajg tereny podlegajace

ochronie akustycznej. Sa to tereny przeznaczone:

- pod zabudowe mieszkaniowa,

- pod szpitale i domy opieki spotecznej,

- pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

- na cele uzdrowiskowe,

- na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- na cele mieszkaniowo-ustugowe;

Z kolei w tabelach rozporzadzenia Ministra Srodowiska

dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu mamy nastepujaca klasyfikacje
terendéw, dla ktérych projektant musi spetni¢ wymagania prawne ochrony
srodowiska przed nadmiernym hatasem:

- strefa ochronna &quot;A&quot; uzdrowiska,
- tereny szpitali poza miastem,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
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- tereny doméw opieki spotecznej,

- tereny szpitali w miastach,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

- tereny mieszkaniowo-ustugowe,

- tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Juz w jednym rozporzadzeniu dotyczacym ochrony srodowiska
funkcjonujg rézne nazwy terendéw i trudno bedzie je skorelowad z tymi, jakie sie
pojawig w przysztych warunkach zabudowy opracowywanych z nazewnictwem
nowelizowanego aktu prawnego. Skapa ilos¢ nazw w dokumencie opracowywanym przez
Ministra Infrastruktury w poréwnaniu z dalej funkcjonujacymi bedzie powodowac
problem z przypisaniem terenu i okresleniem dla niego wymagan ochrony przed
hatasem $rodowiska oraz oséb w budynku.

Funkcjonujace nazwy, jak podane ponizej, znacznie lepiegj
opisujg mozliwosci uzyskania odpowiednich warunkéw akustycznych.

- teren $cistego centrum,

- teren pod zabudowe ustugowo-biurowa,

- teren zabudowy biurowej i handlowej,

- tereny poza strefg srédmiejskg mieszkalno-ustugowe (w
obszarze administracyjnym miasta powyzej 100 tys. mieszkahcéw),

- tereny pod zabudowe ustugowo-handlowa (ustugi motoryzacyjne,
hotelarskie, parking, w obszarze administracyjnym miasta powyzej 100 tys.
mieszkancéw),

- tereny pod zabudowe rekreacyjng oraz drég publicznych
(miasta powyzej 100 tys. mieszkancéw poza strefg sSrédmiejska),

- tereny pod zabudowe rekreacyjng oraz drég publicznych
(miasta powyzej 100 tys. mieszkancéw w strefie Srédmiejskiej bez zwartej
zabudowy mieszkaniowej),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miastach
powyzej 100 tys. mieszkancéw (w strefie Srédmiejskiej).

Problemy z interpretacja terenu i wynikajgcych z tego tytutu
wymagan ma coraz wiecej inwestoréw.
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