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Cena za metr kwadratowy domu

Generalnie rzecz biorgc ustalenie ceny jaka ptacimy za m2 domu nie wiele sie
rézni od ustalania ceny m2 mieszkania. Podstawowe zatozenia sa takie same, czyli
na cene maja

wptyw trzy czynniki:

- cena gruntu
- koszty

budowy i sprzedazy
- marza dewelopera

jest jednak pare elementéw,

na ktére trzeba spojrzec z innej perspektywy przy ustalaniu ceny
domu.

Pierwszym jest cena gruntu. W mieszkaniach cena gruntu odgrywa

mniejsza role poniewaz wartos¢ gruntu podzielona jest na wielu mieszkancéw. W
przypadku doméw jednorodzinnych cena gruntu stanowi niekiedy potowe wartosci
catosci ceny ptaconej za dom.

Kolejnym z nich jest usytuowanie wzgledem

stron Swiata. Tak jak w mieszkaniach byto wazne, na ktérg strone Swiata
skierowane sg okna mieszkania, tak w domach jednorodzinnych wazniejszym
elementem jest potozenie ogrodu wzgledem stron Swiata. Zazwyczaj kierunki
potudniowy i potudniowo-zachodni sg najdrozsze.

Waznym elementem

wymagajgcym rozwiniecia jest koszt budowy. Zazwyczaj domy w zabudowie szeregowej
lub bliZzniaczej beda tahsze w przeliczeniu na m2 od doméw wolnostojgcych.
Spowodowane jest to nizszym kosztem ich budowy. Decydujgcym elementem jest tu
koszt konstrukcji dachu.

Elementem nie majacym wptywu na cene w

mieszkania, a waznym z punktu widzenia posiadacza domu, jest ksztatt dziatki.
Dziatka w ksztatcie kwadratu lub prostokatna bedzie o wiele bardziej pozadana
niz np. tréjkatna, wiec i cena jaka za nig zaptacimy bedzie wyzsza, co w
ostatecznym rozrachunku przetozy sie na cene catkowita ptacong za dom.
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Kolejnym elementem majacym wptyw na cene dziatki, a co tym idzie i domu,
sg réznego rodzaju stuzebnosci ustanowione na gruncie, na ktérym dom zostat
zbudowany. Dziatka obcigzona takimi stuzebnosciami z reguty powinna by¢ tansza.

Tak jak i w przypadku mieszkah mozna by wyszczegdlnic jeszcze co
najmniej kilka elementéw, ktére wptywaja na cene, ale s juz one Scisle

powigzane z charakterystyka danego osiedla i ustalane sg indywidualnie dla
kazdego projektu.
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