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Mieszkania za milion

Cena miliona

ztotych nie stanowi juz bariery psychologicznej przy kupnie mieszkania. Wraz ze
wzrostem cen jak grzyby po deszczu pojawiaja sie oferty sprzedazy mieszkan,
ktérych cena przekracza milion ztotych, czesto nawet znacznie. Jakie to sa
mieszkania i dlaczego az tyle kosztuja?

Najdrozsze na

stotecznym rynku mieszkania w cenie wyzszej niz 1.000.000 zt stanowia juz 11% w
facznej ofercie firmy Metrohouse. Na rynku wtérnym z kwartatu na kwartat
odnotowuje sie systematyczny przyrost mieszkah z najdrozszego segmentu
cenowego. Zwiekszenie podazy tego typu nieruchomosci ma swoje podstawy w dwdéch
zjawiskach. Pierwsze z nich to znaczny wzrost budownictwa o podwyzszonym
standardzie oraz o charakterze apartamentowym. Ma to zwigzek z moda na tego

typu budownictwo wsréd dziatajgcych na stotecznym rynku deweloperéw. Inne
zjawisko to mieszkania pojawiajgce sie na rynku, pochodzace z kamienic po

renowacji, czesto o prestizowym i rozpoznawalnym adresie.

- Najdrozsza

oferta, jaka obecnie posiadamy w bazie to 300-metrowy dwupoziomowy apartament w
stanie deweloperskim potozony w niepowtarzalnej lokalizacji na mokotowskim
Ujazdowie. Wtasciciel chciatby uzyskac cene 4.650.000 zt, co w sumie daje

niewiele ponad 15.000 zt za m kw., méwi Marcin Janczuk z firmy Metrohouse. - To

nie jest wygérowana stawka jak na tak dobra lokalizacje, dodaje, a taczna kwota

jest wynikiem wyjatkowo duzej powierzchni. Oferta wymaga jednak dodatkowych
inwestycji, poniewaz znajduje sie w tzw. stanie deweloperskim.
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W ofertach

posrednikéw Metrohouse znajduja sie jeszcze dwie oferty, ktérych cena

przekracza 3 miliony ztotych. Oba apartamenty znajduja sie na Mokotowie na

osiedlach postrzeganych jako prestizowe, czyli Marina Mokotéw i Eko-Park. Najdrozszych
mieszkan prézno szukac¢ w dzielnicach oddalonych od Centrum. Deweloperzy
rozpoczynajac inwestycje o podwyzszonym standardzie decyduja sie na sprawdzone

i znane lokalizacje zapewniajgce zaréwno bardzo dobrg komunikacje z Centrum,

ale takze dobra infrastrukture - jesli jej brakuje, wspdétuczestniczg w jej

tworzeniu.

Za co ptacimy?

Co zatem stanowi
wspdlny mianownik dla wszystkich ofert, ktérych cena wynosi nawet kilka
milionéw ztotych?

Lokalizacja -

nieruchomosci potozone sg w prestizowych rejonach miast, czesto historycznych,

z adresem ogdlnie rozpoznawalnym (np. Krakowskie Przedmiescie), lub wrecz
przeciwnie na nowoczesnych osiedlach apartamentowych - zaréwno kameralnych jak
i w wiekszych kompleksach - jednak zawsze w obrebie bardziej prestizowych
dzielnic.
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Technologia

wykonania - najdrozsze mieszkania wykonane sa z najlepszej klasy materiatéw, a
wnetrza zaprojektowane przez profesjonalne firmy aranzacyjne, w wiekszosci
przypadkéw zastosowane rozwigzania odbiegaja od stosowanych standardowo na rynku.

Wyposazenie -
wiekszos¢ mieszkan o najwyzszych cenach posiada catkowite wyposazenie tj. markowy
sprzet AGD i RTV, ktére pozostaje zazwyczaj w cenie sprzedawanej nieruchomosci.

Dodatkowe

udogodnienia mieszkania - najdrozsze mieszkania posiadajg niejednokrotnie
réznorakie udogodnienia tj. obszerne tarasy, ogrody zimowe (takze na dachach),
dwa stanowiska garazowe, a takze specyficzny uktad dzielagcy mieszkanie na czesc
dzienng i nocna (np. bezposrednie przejscie z sypialni do dodatkowej tazienki i
garderoby), wysoko$¢ pomieszczen ok. 2,90 - 3,00 m.

Dodatkowe

udogodnienia dla mieszkancéw budynku - w budynkach apartamentowych wystepuja
liczne udogodnienia dla mieszkancéw tj. basen, sitownia, klub fitness, réznego

rodzaju ustugi: pralnicze, fryzjer, sprzatanie, itp., coraz czesciej standardem

jest recepcja na parterze budynku.

Potencjalni
klienci
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Cho¢ za cene

najdrozszych mieszkan z rynku wtérnego mozna kupi¢ dom w jednej z lepszych
podwarszawskich lokalizacji, to chetnych na tego typu oferty nie brakuje. - Wedtug
szacunkéw Metrohouse 12% potencjalnych nabywcéw jest zainteresowanych zakupem

mieszkania, ktérego cena jest wyzsza niz 1.000.0000 zt, méwi Marcin Janczuk z
Metrohouse.

Pobudki do

takiego zakupu bywaja rézne. Dotychczas osoby pragnace zamieszkaé w
ponadstandardowych warunkach nie miaty do wyboru wielu mozliwosci. Zazwyczaj
konczyto sie na budowie domu wedtug wiasnego projektu. Obecnie moga zdecydowad
sie na kupno jednego luksusowych apartamentéw potozonych w swietnych
lokalizacjach. Czes¢ transakcji to typowe zakupy spekulacyjne czynione z mysla

o dtugoterminowym wynajmie. Nabywcami sg takze rezydujacy w Polsce
przedstawiciele zagranicznych korporacji.

Komentarz

Matgorzata

Witkowska-Zwiep, dyrektor biura sprzedazy Metrohouse S.A., licencjonowany
posrednik w obrocie nieruchomosciami

W dalszym ciggu

obserwujemy spory popyt na lokale o statusie apartamentéw. Poszukiwane sa
lokale o metrazu powyzej 150 metréw, a najchetniej blizej 200 metréw,
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koniecznie w dobrych lokalizacjach czyli stary Mokotéw, stary Zoliborz, stara
Ochota i oczywiscie Srédmiescie. Gtéwne oczekiwania klientéw to wysoki standard
budynku, bezpieczenstwo, komfort oraz pewnego rodzaju ,.intymnosc¢”, czyli
zachowanie prywatnosci. Budynek taki powinien mie¢ catodobowg ochrone z
monitoringiem, utrudniony dostep dla oséb postronnych, eleganckie wykonczenie
czesci wspdlnych, szerokg game ustug dodatkowych, czyli np. basen dla
mieszkancéw, sitownie czy ustugi pralnicze. Prawdziwy apartament powinien mie¢
obszerny taras i najlepiej, by byt usytuowany na najwyzszej kondygnacji w
budynku. Ceny takich lokali osiggajg poziom ponad 20 tys. za metr i pomimo tego
dos¢ szybko znajdujg nabywcéw.”
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