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Kredyt na mieszkanie

Wolimy

kupowad mieszkania, niz je wynajmowac mimo, ze wynajem stat sie teraz, w
wiekszosci przypadkéw, tafiszym rozwigzaniem. Z analiz Expandera za IV kw. 2007
r. wynika, ze we wszystkich duzych miastach, poza Katowicami, miesieczny koszt
najmu mieszkania byt nizszy niz rata kredytu na jego zakup zaciagnietego we
frankach szwajcarskich na okres 30 lat. Tylko w wypadku jesli umowa kredytowa
zostataby podpisana na 45 lat, miesieczna rata bytaby nizsza niz optata za
wynajem. Jednak o taki kredyt moga strac sie tylko osoby do 30 roku zycia.

Czego
szukaja mtodzi?

Minimalna

cena metra kwadratowego mieszkan w stolicy na poziomie 6,5 tys. zt nie

odstrasza mtodych ludzi. Z analizy ofert Polanowscy Nieruchomosci wynika, ze
mtodzi, poszukujg tu mieszkan, ktérych cena nie przekracza 280-330 tys. zt. Za

ta sume moga kupié¢ kawalerke typu studio lub mieszkanie dwupokojowe potozone w
dzielnicach odleglejszych od centrum, gdzie cena za metr kwadratowy jest nizsza.

Potwierdza

to Bozena Wygonowska, Petnomocnik RED Real Estate Development - Osoby chcace
kupi¢ swoje pierwsze mieszkanie poszukuja zwykle niewielkich lokali w

przystepnych cenach. Jesli zdecyduja sie na lokalizacje poza centrum, za kwote

jaka dysponuja, moga kupi¢ mieszkanie o znacznie wiekszej powierzchni. Czesto naszymi
klientami sa osoby, ktére wybierajg takie wtasnie rozwigzanie. Na budowanym

przez nas osiedlu Alpha, potozonym w Ursusie (200 m. od Alei Jerozolimskich),

mozna kupi¢ mieszkanie 2 pokojowe (42m2) juz od 330 tys. zt brutto, a 3

pokojowe (58 m2) od 430 tys. zt brutto.

Jaka
mamy zdolnos¢ kredytowa?

Kilkukrotny

wzrost oprocentowania kredytéw hipotecznych spowodowat spadek zdolnosci

kredytowej kupujgcych mieszkania. W raporcie za Il kw. 2008 r. Expander i

Szybko.pl podaja, ile banki pozyczytyby 4-osobowej rodzinie o tagcznych

dochodach 3500 zt netto, kredytujac nieruchomos¢ w catosci, na okres 30 lat.

Maksymalna kwota kredytu w ztotych jakiego udzielityby banki w tym przypadku w czerwcu
2008 wyniostaby od 195 tys. (Bank BPS) do 351 tys. (Kredyt Bank).
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z

wynikéw Ogdlnopolskiego Badania ZdolnosSci Kredytowej przeprowadzonego przez
Ekspandera w listopadzie ubiegtego roku w najwiekszych miastach w kraju wynika,
ze srednia wartos¢ zdolnosci kredytowej ankietowanych wyniosta 414 tys. zt.

Jest to suma, ktéra wystarcza na zakupu 2-pokojowego mieszkania w Warszawie,
Krakowie lub Wroctawiu. W Poznani i Gdansku za tg sume mozna kupi¢ mieszkanie
3-pokojowe, a w Katowicach nawet 4-pokojowe. Badanie wykazato, ze przecietna
polska rodzina dysponuje wktadem wtasnym na poziomie 55 tys. zt. Oznacza to, ze
kupowane na kredyt mieszanie moze kosztowac 470 tys. zt.

Gold

Finanace podaje, ze w ubiegtym roku na mieszkania pozyczyliSmy od bankéw ponad
56 mld zt. Kredyty hipoteczne zaciggneto ok. 311 tysiecy kredytobiorcéw.

Srednia warto$¢ pojedynczego zobowigzania kredytowego wyniosta ok. 200-250 tys.
zt., co oznacza, ze jest to o prawie 30 proc. wiecej niz rok wczesniej.

Pomimo

tego, ze coraz wiecej musimy pozyczy¢ na wiasne lokum, kredyt to przewaznie
jedyny sposéb na jego zakup. Obecnie, mimo ponad 2 milionowego zapotrzebowania
na mieszkania w naszym kraju, tempo ich sprzedazy nieco spadto. Nalezatoby sie
zatem spodziewac takze i spadku zainteresowania kredytami hipotecznymi. Jednak,
jak podaje Dziennik w artykule z 30 lipca br. pt.: ,Wraca moda na kredyty”, w
czerwcu tgczna wartos$¢ udzielonych kredytéw wyniosta ponad 5 mld zt. Jest to

niemal tyle samo, ile w najbardziej rekordowych miesigcach boomu mieszkaniowego
w 2007 i 2006 r.
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