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Mieszkanie mniejsze po wybudowaniu

Umowa przedwstepna moéwi, ze réznica w metrazu mieszkania po jego

wybudowaniu nie moze by¢ wieksza niz 2 proc. Tymczasem okazato sie, ze

u jednego z czytelnikéw Rzeczpospolitej przekracza te 2 proc. Wykryt to przypadkiem, proszac o
wystawienie do banku zaswiadczenia, w ktérym jest podany metraz 49,23.

W umowie byto 51,21 m. Co robic - zastanawia sie czytelnik.

Na etapie umowy przedwstepnej - odpowiada ekspert Rzeczpospolitej - kupujacy nie posiada jeszcze roszczeh
z tytutu rekojmi za wady fizyczne. Gdyby wiec czytelnik, wiedzgc o

wadzie lokalu, zdecydowat sie zawrze¢ umowe sprzedazy, to sprzedawca

bedzie zwolniony z odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi. Dlatego w

sytuacji, gdy kupujacy wie juz o wadzie, wszelkie decyzje dotyczace

sposobu rozwigzania problemu nalezy podejmowad przed zawarciem umowy

sprzedazy.

Najpierw jednak nalezy upewnic sie, jaka jest

rzeczywista tres¢ zapiséw umowy - zaznacza w dzienniku. Zdarzaja sie bowiem klauzule, ktére
przewiduja, iz zmiana powierzchni w stosunku do umoéwionej o okreslong

wielkos$¢ nie stanowi podstawy do zmiany ceny, a przekroczenie tej

wartosci powoduje jedynie koniecznos¢ rozliczenia réznicy w cenie.

W sytuacji, gdy rzeczywista powierzchnia mieszkania odbiega od

umoéwionej ponad dopuszczalny limit, a strony nie mogg uzgodnic

polubownego sposobu rozwigzania tej sytuacji, kupujacy powinien

rozwazy¢ mozliwos¢ ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy

przedwstepnej z przyczyn lezacych po stronie sprzedajacego. Po rozwigzaniu umowy przedwstepnej sprzedajacy bedzie
musiat zwréci¢ kupujgcemu zaliczke wptacong na poczet ceny - wyjasnia dalej.
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