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Olsztyn - inwestycje

Duza podaz mieszkan na rynku wtérnym spowodowata, ze klienci coraz
rozwazniej podejmuja decyzje o wyborze mieszkania. Wydtuza sie czas
poszukiwanh mieszkania oraz czas ekspozycji ofert na rynku. Nowym
zjawiskiem jest znaczny spadek zainteresowania zakupem mieszkan
wybudowanych w budynkach z wielkiej ptyty.

- Ceny na rynku pierwotnym i wtérnym zaczety sie wyréwnywac.

Klienci w najwiekszym stopniu sg zainteresowani mieszkaniami z rynku
pierwotnego, méwi Joanna Plenis, dyrektor olsztynskiego oddziatu biura
nieruchomosci Metrohouse. - W przypadku rynku wtérnego najwiekszym
zainteresowaniem cieszg sie mieszkania zbudowane w ostatnich kilku
latach, dodaje Joanna Plenis. Przyczyna takiego stanu rzeczy jest fatwa
do przewidzenia. Klienci zaciggajacy kredyt na 30 i wiecej lat chca, by
zakupione mieszkanie nie byto narazone na duza utrate wartosci w
czasie.

- Budynki z wielkiej ptyty, cho¢ coraz czesciej poddawane remontom i
rewitalizacji, beda z roku na rok coraz drozsze w eksploatacji,

twierdzi Marcin Janczuk z Metrohouse. Takze niska energooszczednosé
takich budynkéw w dobie certyfikatéw energetycznych moze stanowic
bariere przy sprzedazy. W dobie wzrostu cen energii elektrycznej i gazu
certyfikaty energetyczne beda odgrywac coraz wieksza role w obrocie
nieruchomosciami.

Ceny mieszkan potozonych w budynkach z wielkiej ptyty znajdujg sie
obecnie w fazie korekty. Najwiekszy ich wybor (47%) znajduje sie w
przedziale cenowym 4.501-5.000 PLN za m kw. Ponizej granicy 4.000 PLN
za m kw. w ofercie jest tylko co dziesigtego tego typu mieszkanie. Co
6sme mieszkanie na rynku pojawia sie w ofercie w cenie wyzszej niz
5.001 PLN za m kw. Ceny podawane w ofertach nie sg jednak doktadnym
odzwierciedleniem sytuacji rynkowej, poniewaz dos¢ duza jest réznica
pomiedzy ceng ofertowg a transakcyjng, ktéra jest uzyskiwana
ostatecznie w momencie transakcji. Obecnie notowane sa juz transakcje,
gdzie cena transakcyjna jest nawet o kilkanascie procent nizsza od
pierwszej ceny ofertowej. Zwykle réznica ta nie przekracza 5%.
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Obecne korekty cen mieszkan z wielkiej ptyty powinny pogtebic sie
jesienig, kiedy na rynku pojawi sie wyzsza podaz mieszkan. Dzieki temu
jest nadzieja, ze powrdca one do poziomu 3.500 - 4.500 PLN za m kw.,
ktéry jest adekwatny do standardu tego typu oferty.

Komentarz: Marcin Jariczuk, Metrohouse S.A.

Spadek

zainteresowania mieszkaniami w budynkach z tzw. , wielkiej ptyty” nie

jest zaskoczeniem w sytuacji, gdy na rynku w podobnej cenie znajdujg

sie nowe mieszkania od dewelopera. Przy obecnych wysokich oczekiwaniach
cenowych wiascicieli tego typu mieszkan zmniejsza sie grupa klientéw
zainteresowanych zamieszkaniem w typowych blokowiskach. Projektowane na
35-40 lat budynki zblizaja sie niejednokrotnie do skraju swojego
technicznego zuzycia. Rewitalizacja i remonty przyczyniajg sie do

poprawy ich kondycji technicznej, jednak z roku na rok koszty
eksploatacyjne zwiekszaja sie, co znajduje odzwierciedlenie w
zwiekszajacych sie stawkach funduszu remontowego. Czarne scenariusze
moéwigce o samoistnym przeksztatceniu sie budynkéw z wielkiej ptyty w
slumsy raczej nie maja szans na rychte spetnienie, jednakze

nieuniknione bedzie pogtebianie sie réznicy pomiedzy standardem

mieszkan w wielkiej ptycie a budynkami budowanymi w nowej technologii.
Przewidujemy, ze obecne ceny wielkiej ptyty bedg podlega¢ dalszym
korektom.
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