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Wahanie ztotowki a ceny nieruchomosci

Wahania kursu ztotego mocno uderzyty w sektor

nieruchomosci mieszkaniowych. Branza nieruchomosci komercyjnych nie
musi jednak obawiac sie tak duzych zawirowan - zapewniajg analitycy
Agencji Jartom.

Ceny w euro, czy w ziotéwkach?

Branza nieruchomosci charakteryzuje sie wewnetrznym zréznicowaniem.
Kazdy segment rynku posiada swojg specyfike. Jedna z réznic jest rodzaj
waluty, jaka traktuje sie jako bazowa do wyliczen ceny lub czynszu. |

tak na przyktad stawki czynszéw powierzchni magazynowych, biurowych i
produkcyjnych podawane sg w euro. Z kolei, optaty czynszowe za
mieszkania oraz ceny lokali mieszkalnych przedstawiane sg w ztotéwkach.
Natomiast witasciciele dziatek dopuszczajg postugiwanie sie obiema
wspomnianymi walutami. Jak pokazato zycie, dzisiaj w lepszej sytuacji
znajdujg sie Ci wtasciciele, ktérzy postawili na euro.

Co prawda, wahania kurséw walut nie maja (w krétkiej perspektywie
czasowej) bezposredniego przetozenia na ceny nieruchomosci. Jednakze,
czeste zmiany wartosci ztotego, dolara i euro w niekorzystny sposéb
wptywaja na podmioty bazujgce na polskiej walucie. Takimi podmiotami sg
deweloperzy sektora mieszkaniowego. Spowodowany zmianami kurséw walut
oraz utrudnieniami w dostepie do kredytéw spadek popytu na mieszkania w
pofgczeniu z koniecznoscig obnizenia ich cen jest zapowiedzia ztej

passy dla segmentu mieszkaniowego. W catkowicie odmiennej sytuacji
znajduje sie komercyjna czes¢ rynku nieruchomosci. Firmy inwestujgce w
obiekty przemystowe nie tylko postuguja sie przelicznikiem euro, ale

moga dodatkowo liczy¢ na niestabnace zainteresowanie swoimi produktami.

Zielone swiatto dla rynku budowlanego

Kolejng dobra wiadomoscia dla segmentu nieruchomosci komercyjnych jest
dodatni wskaznik ogélnego klimatu koniunktury w budownictwie. Powinien
on miec pozytywne przetozenie na branze nieruchomosci przemystowych.
Mimo niepewnosci i zawirowan na rynku finansowym, niestabngce
zainteresowanie halami produkcyjnymi oraz magazynowymi da impuls do
inwestowania w budowe nowych obiektéw. Zwiekszy sie réwniez ilos¢
podpisanych transakcji najmu i sprzedazy nieruchomosci komercyjnych.
Tomasz Branecki, prezes Jartom przewiduje, ze niezaleznie od probleméw
majacych swe Zrédto w zatamaniu na amerykanskiej gietdzie przysztos¢
branzy budowlanej oraz segmentu nieruchomosci przemystowych rysuje sie
w jasnych barwach.
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Co dobrego stychac?

Jak wynika z danych GUS, w dobrym potozeniu znajduje sie nie tylko
budownictwo oraz rynek nieruchomosci komercyjnych, ale réwniez cata
gospodarka. Caty czas utrzymuje sie bowiem wzrost gospodarczy, cho¢ od
Il kwartatu 2008 r. jestesmy $Swiadkami nieznacznego spowolnienia jego
tempa. (Zrédto: http://www.stat.gov.pl). Z &quot;Informacji o sytuacji
spoteczno-gospodarczej kraju I-lll kwartat 2008 r.&quot; dowiadujemy sie, iz
co prawda zmniejszyt sie nieznacznie poziom inwestycji, ale &quot;(...)
odnotowano bardzo wysoki wzrost produkcji
budowlano-montazowej.&quot;(zrédto: j. w.) Na przestrzeni ostatnich
dziewieciu miesiecy 0 9,6 % zwiekszy! sie réwniez poziom zatrudnienia w
sektorze budowlanym, a takze o 14, 7 % brutto wzrosto przecietne
wynagrodzenie. To bardzo dobre informacje.
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