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Rynek pierwotny - wyzsze ceny

W przysztym roku mozemy spodziewac sie realnego wzrostu cen nowych mieszkan ze wzgledu na malejaca
liczbe inwestycji.

Analitycy rynku obliczajg, ze w najwiekszych polskich miastach do kupienia jest ok. 30 tys. nowych mieszkan, z czego w
Warszawie, ok. 11 tys. lokali. W Il kw. 2009 r. byto ich w stolicy 13,2 tys., a pod koniec ubiegtego roku - 16,8 tys. Nowo
wybudowanych mieszkan ubywa.

Ostatnie wyliczenia GUS wskazujg na dalszy spadek aktywnosci inwestoréw, jesli chodzi o realizacje nowych inwestycji
mieszkaniowych. W ciggu dziesieciu miesiecy br. w kraju rozpoczeto budowe ponad 124 tys. co wskazuje na ok. 22 proc.
spadek w poréwnaniu z analogicznym okresem ub. roku. Liczba wydanych pozwolen na budowe zmniejszyta sie natomiast w
poréwnaniu z okresem styczen-paZdziernik ur. o ponad 24 proc. W przypadku samych deweloperéw, w ciggu dziesieciu
miesiecy br. firmy rozpoczety budowe ponad 35 tys. mieszkan, co oznacza prawie o 48 proc. mniej niz w 2008 r. Spadta
réwniez liczba mieszkan, na ktérych budowe uzyskali oni pozwolenie o niemal 40 proc.

Istotng sprawa jest fakt, ze w wielu przypadkach rozpoczecie inwestycji przez firmy deweloperskie ma charakter wytacznie
formalny, czysto teoretyczny. Projekty sg tez mocno ograniczane w poréwnaniu z pierwotnymi zatozeniami. Znaczna czes¢
inwestycji rozpoczynanych w tym roku to inwestycje najwiekszych spétek, ktére dysponuja gruntami i gotéwka.

Malejaca podaz a ceny

Mieszkania od dawna juz nie tanieja, a nawet w niektérych miastach zaczety od kilku miesiecy wykazywac tendencje
wzrostowe. Stabilizacja stawek to fakt. Dzisiaj nalezy zastanawiac sie raczej, o ile moga wzrosng¢ ceny, niz czy mozemy
jeszcze liczy¢ na obnizki.

- Poniewaz powstaje niewiele nowych inwestycji, na rynku pierwotnym zmniejsza sie podaz i wkrétce nie bedzie duzego
wyboru mieszkan. Deweloperzy, ktérzy rozpoczng nowe projekty przyciagna kupujacych samym faktem realizacji inwestycji.
Ceny szczegdlnie tych najatrakcyjniejszych matych, jedno-, dwupokojowych mieszkar w przygotowywanych projektach
prawdopodobnie w przysztym roku péjda w gdre. Z tego wzgledu wprowadzilismy umowy rezerwacyjne na lokale budowane w
kolejnym etapie osiedla Alpha, ktére zagwarantujg naszym klientom niezmiennosc¢ stawek w przysztym roku. - Teresa
Witkowska, dyrektor sprzedazy w RED Real Estate Development.

Na rynku zaczynajg dominowac mieszkania z bliskim terminem ukonczenia. W Warszawie mieszkan planowanych do oddania
w 2009-2010 roku jest az 88 proc. Z obliczen firmy Reas wynika, ze od poczatku roku do wrzesnia wprowadzono na stoteczny
rynek zaledwie ok. 2,5 tys. lokali. Drastycznie spada liczba rozpoczynanych inwestycji. Kiedy za$ obnizy sie podaz, cena metra
kwadratowego zacznie rosng¢. Nie bedzie to wzrost podobny do tego z czasu hossy, ale nowe mieszkania podrozeja.
Szczegdlnie te najpopularniejsze, mate, jedno-, dwupokojowe.
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